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UCHWALA Nr 50/07
RADY MIEJSKIEJ W OZAROWIE MAZOWIECKIM

z dnia 6 marca 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla
obszaru Swiecice - Wolica.

(Warszawa, dnia 21 lipca 2007 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) oraz uchwat Rady Miejskiej w
Ozarowie Mazowieckim; Uchwaty Nr 266/01 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 6 lutego
2001 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Ozaréw Mazowiecki, zmienionej uchwata nr 331/01 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z
dnia 25 wrzes$nia 2001 r. oraz uchwaty nr 282/05 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 3 lutego
2005 r. w sprawie zmiany uchwat Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim o przystgpieniu do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w gminie Ozarow
Mazowiecki Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Zakres regulacji planu

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarow Mazowiecki
dla obszaru Swiecice- Wolica zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty "planem".

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice wyznaczaja; od zachodu- granice administracyjne czesci
wsi Swiecice i czesci wsi Wolica (dz. nr ew. 4/5, 6 i 10/1 z obrebu S H R Wolica) przebiegajace: od
zachodu wzdtuz granicy gminy Ozaréw Mazowiecki wspdlnej z granicg gminy Bfonie stanowigce;j
zachodnie granice wsi Wolica i wsi Swiecice; wzdtuz granicy wsi Swiecice i wsi Orly tj. pétnocna granica
ul. Lazniewskiej i wschodnig granica ul. Zaborowskiej oraz wspdlng granica pomiedzy wsiami Swiecice,
Pilaszkéw i Myszczyn; od wschodu -wzdtuz granicy wsi Swiecice i wsi Plochocin do Trasy Poznanskiej;
wzdtuz osi Trasy Poznanskiej i wzdtuz osi ul. Warszawskiej na gruntach wsi Swiecice, wzdtuz wschodniej
granicy wsi Wolica do terenu PKP; od potudnia wzdtuz pétnocnej granicy terenu PKP na dz. nr ew. 16 we
wsi Wolica (obreb SHR Wolica) i potudniowej granicy wsi Swiecice.

3. Z obszaru planu wytacza sie pie¢ terendéw (oznaczone i opisane na rysunku planu), dla ktérych
sporzadzono i obowigzujg nastepujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1) we wsi Swiecice (obejmujacy dwa tereny), uchwalony uchwatg nr 59/03 Rady Miejskiej w Ozarowie
Mazowieckim z dnia 3 kwietnia 2003r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z
2003r. Nr 229, poz. 6032;

2) we wsi Swiecice uchwalony uchwatg nr 293/01 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 28
czerwca 2001r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z 2001r. Nr 182, poz. 2995;

3) we wsi Swiecice, uchwalony uchwatg nr 152/03 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 2
grudnia 2003r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z 2004r. Nr 73, poz. 1812;

4) we wsi Swiecice, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
uchwalony uchwatg nr 390/02 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 3 pazdziernika 2002r.
opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z 2002r. Nr 65, poz. 1706.

4. Granice obszaru objetego planem i terenéw wytgczonych, o ktérych mowa w ust. 3, wyznacza sie
odpowiednim symbolem na rysunku planu, sporzadzonym na mapie w skali 1:2000, stanowigcym
zatacznik nr 1 do uchwaty.



§ 2. Stwierdza sie, ze ustalenia niniejszej uchwaty sg zgodne ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego i gminy Ozaréw Mazowiecki.

§ 3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czesciami, sa;
rysunek planu w skali 1:2000 - stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania- stanowigce
zatgcznik nr 3 do uchwaly;

4) rysunek w skali 1:5000- tereny zmeliorowane- stanowigcy zatgcznik nr 4* do uchwaty.

§ 4. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania;

4) przeznaczenie terendéw oznaczone symbolem literowym i numerem;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne, strefy zabudowy;

6) granice stref (zasieg) oddzialywania komunikacji kotowej i kolejowej;

7) korytarze linii elektroenergetycznych;

8) granica strefy od cmentarza;

9) oznaczenia obiektéw i terenéw podlegajgcych ochronie;

10) miejsca potaczen drog wewnetrznych i jezdni serwisowych z drogami publicznymi.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter informacyjny lub
postulatywny.

4. Oznacza sie na rysunku planu orientacyjne linie podziatu wewnetrznego tj. granice nowych dziatek

i linie rozgraniczajgce drog wewnetrznych, dopuszczajgc inny podziat nieruchomosci z zachowaniem
odpowiednich ustalen planu oraz przepiséw odrebnych.

§ 5. 1. W planie okreéla sie:

przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw, wskazniki intensywnosci zabudowy, zasady podziatu na dziafki;

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi;
szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury technicznej;
sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

2. W planie nie okresla sie, ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze planu przedmiotu ustalen:
zasad ochrony débr kultury wspotczesnej i zasady ochrony krajobrazu kulturowego;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw goérniczych oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych.

3. Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

§ 6. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty stanowigcej akt prawa miejscowego, o
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ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek, sporzgdzony na mapie w skali 1:2000, stanowiacy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim
dotyczacg zagospodarowania obszaru w granicach okreslonych w § 1, o ile z tredci przepisu nie
wynika inaczej;

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r., Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), o ile z tredci
przepisu nie wynika inaczej;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych;
obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi z okreslonym przeznaczeniem, oznaczong na rysunku planu- symbolem literowym
i numerem lub tylko symbolem literowym;

linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania -
nalezy przez to rozumieé granice terendéw oznaczone na rysunku planu linig ciagta, dzielagce obszar
planu na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong lub ustalong dla terenu linie
ograniczajacg obszar, na ktéorym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w
ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami
uzbrojenia z dopuszczalnym przekroczeniem tej linii, o ile ustalenia szczegé6towe planu tak stanowia;
strefie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony nieprzekraczalng linig zabudowy, na
ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
naziemnych nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia;

zabudowaniach mieszkalnych - nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone na mieszkania, a
takze na okresowy lub staty pobyt ludzi poza statym miejscem zamieszkania;

ustugach towarzyszgcych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wykorzystaniem urzadzeh stuzacych
dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, a ktére nie wytwarzajg
dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi (ustugi handlu, gabinet lekarski,
stomatologiczny, biuro firmy, kancelaria adwokacka, notarialna, prywatne pracownie projektowe itp.);
ustugach i produkcji- nalezy przez to rozumieé¢ taki rodzaj dziatalnosci, ktéra nie powoduje
przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktdérego prowadzacy dziatalnosc
posiada tytut prawny. Pod pojeciem dziatalno$ci mogacej negatywnie oddziatywa¢ na Srodowisko
rozumie sie hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza (pylowe i gazowe w tym odory),
zanieczyszczenie odpadami, oddziatywanie komunikacji. Realizacja obiektow nie moze réwniez
powodowac¢ nadmiernej eksploatacji terendw ogoélnodostepnych, zwtaszcza drog;

inwestycji celu publicznego - nalezy przez to rozumieé¢ inwestycje o znaczeniu lokalnym Ilub
ponadlokalnym stanowigce realizacje celdéw publicznych, w rozumieniu przepiséw odrebnych;
powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, zgodnie z definicjg zawartg w przepisach odrebnych, ktéra pozostaje niezabudowana i
nieutwardzona;

maksymalnej liczbie kondygnacji lub maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢
nieprzekraczalng ilos¢ uzytkowych nadziemnych kondygnacji budynku lub maksymalng wysokos$c¢
obiektu zgodnie z definicjg zawarta w przepisach odrebnych;

dominancie - nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub narozniki zabudowy i fragmenty elewacji potozone
w miejscach eksponowanych i na osiach widokowych, dla ktérych ustala sie stosowanie rozwigzan
projektowych podkreslajacych to potozenie;

niepublicznej drodze wewnetrznej - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong z terenu dziatke, ktéra na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, petni funkcje drogi dla pozostatych dziatek do niej
przylegajacych i zapewnia dostep dziatek budowlanych do drogi publicznej;

orientacyjnej linii podziatu wewnetrznego - nalezy przez to rozumie proponowane granice
wydzielanych dziatek;

linii rozgraniczajacej niepublicznych drég wewnetrznych - nalezy przez to rozumie¢ granice dziatek
petnigcych funkcje niepublicznych drég wewnetrznych, o ktérych mowa w pkt 17;
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bezposrednim dostepie do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej - nalezy przez to rozumie¢ zjazd
bezposredni poprzez wtasng dziatke;

bezposrednim dostepie do infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ dostep poprzez
wiasng dziatke;

intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najwiekszg nieprzekraczalng wartos$¢ stosunku
sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na terenie
inwestycji do powierzchni catkowitej terenu inwestycji;

zharmonizowaniu z otoczeniem- nalezy przez to rozumieé¢ skomponowanie formy przestrzennej,
(bryly, elewacji, zabudowy) z uwzglednieniem cech przestrzennych i dekoracyjnych, takich jak:
wysoko$¢ i inne wymiary, ksztatt dachu, rytm okien i innych otwordow, wielkos¢é okien; w sposéb
tworzacy z obiektu nowopowstatego harmonijng cato$¢ z obiektami otaczajgcymi;

ochronie drzew - nalezy przez to rozumie¢ zakaz wycinania drzew, z wyjatkiem drzew owocowych i
sytuacji uzasadnionych wzgledami fitosanitarnymi oraz takie zagospodarowanie terendw, ktore
ograniczy niekorzystne dla drzew zmiany srodowiska;

opinii geotechnicznej -nalezy przez to rozumie¢ krotki opis warunkéw gruntowo-wodnych
sporzadzony na podstawie ogledzin w terenie z okresleniem gtebokosci zwierciadta wody;
ekspertyzie geotechnicznej-nalezy przez to rozumie¢ opis warunkéw gruntowo-wodnych sporzadzony
na podstawie badan polowych i okreslony w sposéb jakosciowy na podstawie wartosci
tabelarycznych i norm zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;

dokumentaciji geotechnicznej- nalezy przez to rozumie¢ ocene danych geotechnicznych sporzadzong
na podstawie badan autorskich terenowych Ilub laboratoryjnych albo na podstawie badan
archiwalnych sporzadzong na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

terenach otwartych- nalezy przez to rozumiec tereny pozostajace poza zwartg zabudowg, a w
szczegolnosci: tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, zadrzewien i zieleni w otoczeniu rowow oraz
tereny stawow;

powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc postojowych-nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia
potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czesci;

siegaczu- nalezy przez to rozumie¢ wysunietg czes¢ dziatki o minimalnej szerokosci 5m i
maksymalnej dtugosci 60m, przez ktorg odbywa sie dostep z dziatki budowlanej do drogi publiczne;.
2. Przyjmuje sie pojecia zdefiniowane w obowigzujacej ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz ustawie prawo budowlane i rozporzadzeniach wykonawczych do tych ustaw, ktore
nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig wiasciwg dla tych przepisbw w brzmieniu obowigzujacym w dniu
podjecia niniejszej uchwaty. W odniesieniu do innych okredleA uzytych w planie i nie ujetych w ust. 1
nalezy stosowac definicje zgodne z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi i aktami prawa.

Dziat Il
Ustalenia ogdine planu
Rozdziat 1

Ustalenia w zakresie ksztaltowania przestrzeni

Przeznaczenie terenu

§ 7. 1. Ustala sie, ze wiodacyg funkcjg terenu na obszarze objetym planem jest funkcja ustugowo -

produkcyjna w tym produkcja rolnicza, a uzupetniajgca funkcja mieszkaniowa.

2. Okresla sie nastepujace rodzaje przeznaczenia terenu:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej-oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

teren zabytkowego parku podworskiego z dworem -oznaczony na rysunku planu symbolem ZP/MN;
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej-oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/U;

tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej -oznaczone na
rysunku planu symbolem U/MN;



5) teren zabudowy ustugowej-oznaczony na rysunku planu symbolem U;
6) teren ustug oswiaty- oznaczony na rysunku planu symbolem UQO;
7) teren ustug innych -oznaczony na rysunku planu symbolem Ul;
8) tereny zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw-oznaczone na rysunku
planu symbolem U/P;
9) tereny rolnicze z rozproszong zabudowg zagrodowag w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych-oznaczone na rysunku planu symbolem R;
10) tereny rolnicze-oznaczone na rysunku planu symbolem R1;
11) tereny woéd powierzchniowych-Kanat OZzarowski i jego doptywy-oznaczone na rysunku planu
symbolem WS;
12) teren cmentarza-oznaczony na rysunku planu symbolem ZC;
13) tereny uje¢ wody ze stacjg uzdatniania-oznaczone na rysunku planu symbolem WZ;
14) teren zieleni naturalnej -oznaczony na rysunku planu symbolem ZN;
15) tereny komunikacji-oznaczone na rysunku planu symbolem KD z nastepujacym indeksem literowym
odpowiadajacym klasyfikacji funkcjonalnej:
a) KDGP - droga gtéwna ruchu przys$pieszonego z jezdniami serwisowymi KDs,
b) KDZ - drogi zbiorcze,
c) KDL -drogi lokalne,
d) KDD -drogi dojazdowe.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 2 ustala sie przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie
uzupetniajgce i przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.
3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 2 mogg by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub uzupetniajgco na cele przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych przepisach planu.

Ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego

§ 8. 1. Ustala sie, ze nadrzednym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego.

2. Narzedziami realizacji ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego sg ustalenia planu zawarte w
niniejszej uchwale Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim.

3. Ustalenia planu regulujg wszystkie rodzaje dziatarn inwestycyjnych realizowanych na obszarze
objetym planem oraz okreslajg zasady ich wzajemnych powigzan funkcjonalnych i przestrzennych przy
uwzglednieniu uwarunkowan $rodowiska i istniejagcego zainwestowania oraz wymogdéw przepiséw
odrebnych.

Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 9. Na rysunku planu wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy oraz ustala zasady lokowania
zabudowy wzdtuz tych linii.

§ 10. W zakresie gabarytow obiektow ustala sie:
1) maksymalng wysokos¢ zabudowy;
2) ustalong i dopuszczalng geometrie dachow,
3) maksymalng wielkos¢ i warunki realizacji ustug;
4) maksymalng wielko$¢ zabudowy gospodarczej i garazy;
5) warunki okreslajace maksymalng wielko$¢ nowych wolnostojgcych obiektow ustugowych;
6) zasady realizacji i sytuowania ogrodzen;
7) zasady realizacji i sytuowania elementéw matej architektury.

§ 11. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) maksymalng intensywnos¢ zabudowy;
2) minimalng powierzchnie biologicznie czynng;
3) maksymalng powierzchnie zabudowy i utwardzenia.

§ 12. Reklamy i inne znaki informacyjno - plastyczne, nalezy sytuowac¢ zgodnie z zasadami ich



rozmieszczenia ustalonymi dla catej gminy Ozaréw Mazowiecki. Do czasu ustalenia tych zasad zakazuje
sie lokalizacji reklam i innych znakéw informacyjno-plastycznych w liniach rozgraniczajacych drog.

§ 13. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie szczegdtowe zasady i warunki podziatu terenu:
1) minimalne powierzchnie dziatek budowlanych;
2) minimalne szerokosci frontu dziatek budowlanych;
3) kat potozenia bocznych granic wydzielanych dziatek w stosunku do przylegtych drég;
4) zasady i warunki podziatu;
5) zasady wydzielania dziatek pod drogi oraz poszerzenia drég;
6) zasady wydzielania drég na obszarze stanowiska archeologicznego.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw

§ 14. Oznacza sie na rysunku planu potencjalny obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi,
oraz ustala warunki zagospodarowania i uzytkowania terenow.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy

§ 15. Wskazuje sie, na rysunku stanowigcym zatgcznik nr 4* do niniejszej uchwaty, granice terenéw
zmeliorowanych oraz ustala warunki ich ochrony.

§ 16. 1. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz.U. z 2001 r. Nr 97, poz. 1055), wokot
gazociggdw obowigzujg odpowiednie strefy kontrolowane (linia srodkowa strefy pokrywa sie z osig
gazociggu) z zakazem lokowania budynkow i sadzenia drzew.

2. Zgodnie z § 89 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. dla gazociggéw
wybudowanych przed 12 grudnia 2001 r. obowigzujg odpowiednie odlegtosci podstawowe.

§ 17. Oznacza sie na rysunku planu korytarze linii elektroenergetycznych 15kV oraz ustala warunki
zagospodarowania i uzytkowania obiektow w sgsiedztwie linii.

§ 18. Oznacza sie na rysunku planu granice strefy od cmentarza oraz ustala warunki
zagospodarowania i uzytkowania obiektow w strefie.

Rozdziat 2
Ochrona srodowiska i przyrody

§ 19. 1. Ustala sie, ze w obszarze objetym planem zadaniem nadrzednym jest zachowanie waloréw
Srodowiska oraz uwzglednienie powigzan z terenami otaczajgcymi.

2. Ustala sie zasade objecia obszaru zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode i docelowego
odprowadzania i unieszkodliwiania Sciekow sanitarnych wytwarzanych przez uzytkownikow wszystkich
obiektéw istniejacych i projektowanych w obszarze planu oraz ustala zakaz wprowadzania
nieoczyszczonych sciekow do wod i gruntu w jakikolwiek sposdb.

3. Ustala sie warunki zagospodarowania i uzytkowania terenéw wykluczajace zanieczyszczenie wod
otwartych, wéd gruntowych oraz gruntu na wiasnych dziatkach i na terenach przylegtych.

4. Ustala sie warunki odwodnienia terenéw zabudowy oraz terenéw komunikac;ji.

5. Ustala sie warunki ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem.

6. Ustala sie warunki funkcjonowania obiektéw zabudowy ustugowo - produkcyjne;j i obiektow ustug:

1) ustala sie zakaz przekraczania dopuszczalnej emisji gazoéw, hatasu, drgan, zapylenia poza granicg
terenu do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

2) jednostka organizacyjna w projektowanej i prowadzonej dziatalnosci obowigzana jest stosowac takie
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére wyeliminujg lub zminimalizujg
szkodliwe oddziatywanie na srodowisko.



7. Ustala sie warunki ochrony terenéw z zabudowg mieszkaniowg przed ponadnormatywnym
oddziatywaniem komunikaciji.

§ 20. 1. Ustala sie ochrone uktadu hydrograficznego Kanatu Ozarowskiego i rowéw melioracyjnych
szczegotowych doprowadzajacych do Kanatu Ozarowskiego.

2. Ustala sie ochrone i utrzymanie zieleni ogrodowej i przydomowej na terenie dziatek, ciagtosci
szpaleréw zieleni przyulicznej, zieleni towarzyszacej zabudowie i wskazanych pojedynczych drzew.

3. Ustala sie wprowadzenia pasa zieleni ochronnej wysokiej szer. min. 2m wzdtuz granic dziatek
ustugowo-produkcyjnych (krzewy odporne na zanieczyszczenia komunikacyjne, w miare mozliwosci
drzewa). Plan ustala, Ze pas zieleni ochronnej nie bedzie urzadzany w miejscu wej$¢, wjazdéw badz w
przypadku budowy w granicy.

4. Ustala sie zachowanie w stanie nie przeksztatlconym (naturalnym), istniejagce w rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, skupiska zadrzewien i zakrzewieh towarzyszace oczkom wodnym lub rowom
melioracyjnym.

5. Ustala sie ochrone wéd i gleby przed zanieczyszczeniem w zwigzku z prowadzeniem gospodarki
rolne;j.

6. Okresla sie mozliwosci wykorzystania wod powierzchniowych i podziemnych do celow
gospodarczych.

7.Dla poszczegdlnych terendéw wustala sie minimalny % powierzchni biologicznie czynne;j.
Powierzchnie te winny by¢ liczone zgodnie z definicjg zapisang w § 6 ust. 1 pkt 15.

§ 21. W zasiegu oddziatywania komunikacji kotowej i kolejowej okresla sie potencjalne obszary
oddziatywania akustycznego, ustala zasady ochrony przed hatasem, a takze okresla standardy
akustyczne terendw.

§ 22. 1. Wskazuje sie pojedyncze drzewa ustanowione jako pomniki przyrody na podstawie
stosownego rozporzadzenia Wojewody:
1)

Nr ewidencji lokalizacja opis drzew ilos¢
444 Swiecice przy Trasie Poznanskiej lipa drobnolistna 1
2)
Nr ewidencji lokalizacja opis drzew ilos¢
445 Swiecice droga do parku jesion wyniosty 1
podworskiego

2. Przyjmuje sie zgodnie z przepisami odrebnymi nastepujace warunki ochrony drzew:
) wskazuje sie 15m strefe ochronng wokét drzewa, liczong od zewnetrznej jego krawedzi,

zabezpieczajgca pomnik przed zagrozeniami zewnetrznymi;

2) zabrania sie: niszczenia, uszkadzania, przeksztatcania obiektu;

3) zabrania sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, uszkadzania i
zanieczyszczania gleby;

4) zabrania sie wysypywania, zakopywania i wylewania odpadoéw lub innych nieczystosci;

5) zabrania sie zadmiecania obiektu i terenu wokét niego;

6) zakazuje sie dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli stuzg innym celom niz ochrona przyrody i
zrownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i lesSnych;

7) nakftada sie obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody wszelkich inwestycji
wokot pomnikow.

Rozdziat 3



Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz krajobrazu kulturowego

§ 23. 1. W obszarze planu, w Swiecicach, w granicach oznaczonych na rysunku planu specjalnym
symbolem, jako strefy ochrony konserwatorskiej ustala sie ochrone podworskiego parku krajobrazowego z
potowy XIX w. z dworem, z zachowanymi nasadzeniami szpalerowymi i pojedynczymi drzewami wzdtuz
Kanatu Ozarowskiego i drogi dojazdowej 13KDD) i okresla sie cechy elementéw podlegajace ochronie,
okres$la sie elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztattowania oraz ustala warunki
dostosowania do wspoétczesnych funkciji.

2. Oznacza sie tereny stanowigce przedmiot ochrony wojewddzkiego konserwatora zabytkéw. Ustala
sie ochrone zabytkéw archeologicznych (stanowiska archeologiczne o nr ew. AZP 57-63/3, 57-63/4, 57-
63/9, 57-63/10, 57-63/11, 57-63/12, 57-63/19, 57-63/20, 57-63/26, 57-63/36, 57-63/40, 57-63/56), w
formie stref ochrony konserwatorskiej oznaczonych na rysunku planu specjalnym symbolem i numerami
57-63/3, 57-63/4, 57-63/9, 57-63/10, 57-63/11, 57-63/12, 57-63/19, 57-63/20, 57-63/26, 57-63/36, 57-
63/40, 57-63/56. Na obszarze w/w stref ustala sie:

1) zakaz zabudowy na terenie rolniczym, w obszarze stanowisku nr 57-63/3 ze wzgledu na znaczng
wartos¢ naukowa;

2) obowigzek uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkéw-przed wydaniem
pozwolenia na budowe lub zgtoszeniem wiasciwemu organowi - uzgodnienia wszelkich planowanych
budéw obiektéw budowlanych, wigzacych sie z wykonywaniem prac ziemnych;

3) obowigzek uzgadniania z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw poszukiwania, rozpoznawania i
wydobywania kopalin, zalesiania gruntéw oraz budowy urzadzen wodnych i regulacji wéd;

4) obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierzajgcej
finansowac roboty budowlane) badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentaciji:
przed rozpoczeciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw pozwolenia na ich prowadzenie;

5) warunkiem wydzielenia dziatki pod droge (poszerzenie drogi) i dopuszczenia do korzystania z tej
drogi jest uzyskanie opinii wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

3. Ustala sie ochrone kapliczek przydroznych wraz z towarzyszacym drzewostanem, dopuszczajac
przesuniecie w przypadku modernizacji i przebudowy drég. Ustala sie wydzielenie przy kapliczkach
placykéw.

Rozdziat 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 24. 1. Ustala sie zachowanie istniejacych korytarzy komunikacji oraz wyznacza sie nowe korytarze
przeznaczone pod komunikacje kotowa.

2. Okresla sie hierarchie funkcjonalng uktadu drogowego:

1) istniejgca droga gtéwna ruchu przyspieszonego KGDP -Trasa Poznanska;
2) istniejgce drogi zbiorcze KDZ: 1KDZ ul. Warszawska (droga nr 700) i 2KDZ ul. Zaborowska (droga nr

880);

3) istniejace i projektowane drogi lokalne KDL i drogi dojazdowe - KDD.

3. Ustala sie linie rozgraniczajgce w/w droég. W liniach rozgraniczajgcych drég ustala sie zakaz
realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, z urzadzeniami infrastruktury technicznej (w tym
ponadlokalnej i lokalnej), z komunikacjg pieszg lub rowerowa, z zielenig izolacyjng, dopuszczajac obiekty
niezbedne na czas budowy.

§ 25. Ustala sie uktad komunikacji kotowej obstugujgcej obszar planu:

1) droga gtéwna ruchu przyspieszonego KDGP -Trasa Poznanska poprzez jezdnie serwisowe KDs do
wyznaczonych na rysunku planu skrzyzowan oraz poprzez zachowane zjazdy;

2) drogi zbiorcze KDZ poprzez wyznaczone na rysunku planu skrzyzowania i wigczenia drog oraz
zachowane zjazdy;

3) drogi lokalne KDL i dojazdowe -KDD z wyznaczonymi miejscami potagczen drog wewnetrznych.

§ 26. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego
KDGP-Trasy Poznanskiej:



1)

wyznacza sie na rysunku planu linie rozgraniczajgce i pas terenu pod droge KDGP dla funkgiji
komunikacji ponadregionalnej, w tym jezdni serwisowych KDs, odwodnienia i lokowania zieleni, sieci
infrastruktury technicznej i Sciezek rowerowych, a takze wyznacza sie lokalizacje skrzyzowan z
drogami;

ustala sie bezkolizyjny przebieg drogi KDGP w stosunku do terenéw otaczajacych, do realizacji przez
inwestora drogi, przez co nalezy rozumie¢ zakaz tworzenia skrzyzowan i wigczen drég wewnetrznych
nie wyznaczonych na rysunku planu oraz zakaz urzadzania bezposrednich zjazdéw za wyjatkiem
Zjazdbw istniejgcych i przewidzianych do zachowania:

a) skrzyzowanie z drogg 1KDZ-ul. Warszawska,

b) skrzyzowanie z drogg 2KDZ-ul. Zaborowska,

c) skrzyzowanie z drogami KDL-1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL;

poza granicg pasa drogowego drogi KDGP dopuszcza sie lokowanie sieci infrastruktury technicznej
ponadlokalnej i lokalnej nie zwigzanej z drogg oraz miejsc postojowych.

§ 27. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu drogi zbiorczej 1KDZ-w ciggu ul.

Warszawskiej:

1)

wyznacza sie na rysunku planu zachodnig linie rozgraniczajacg drogi 1KDZ-ul. Warszawskiej dla
funkcji komunikacji kotowej, odwodnienia, lokowania sieci infrastruktury technicznej ponadlokalne; i
lokalnej, $ciezki rowerowej oraz zieleni;

w miejscu przeciecia sie drogi 1KDZ z torami PKP do granicy terenu PKP ustala sie rezerwe
terenowg pod bezkolizyjny przejazd (wiadukt) nad torami;

dopuszcza sie uscislenie przejazdu na podstawie projektu budowlanego bez zmiany niniejszego
planu;

ustala sie szczegdlne warunki powigzahn drogi 1KDZ- z terenami otaczajgcymi, przez co nalezy
rozumie¢ zakaz tworzenia nowych skrzyzowan, wiaczeh drég wewnetrznych oraz zjazdéw poza
zjazdami wyznaczonymi na rysunku planu i zjazdami zachowanymi.

§ 28. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu drogi zbiorczej 2KDZ-

ul.Zaborowskiej:

1)

2)

wyznacza sie na rysunku planu linie rozgraniczajgce drogi 2KDZ-ul.Zaborowskiej dla funkciji
komunikacji kotowej, odwodnienia, lokowania sieci infrastruktury technicznej ponadlokalnej i lokalnej,
Sciezki rowerowej oraz zieleni;

ustala sie szczegdlne warunki powigzan drogi 2KDZ-ul.Zaborowskiej z terenami otaczajgcymi, przez
co nalezy rozumie¢ zakaz tworzenia nowych skrzyzowan, wigczen drog wewnetrznych oraz zjazdéw
poza zjazdami wyznaczonymi na rysunku planu i zjazdami zachowanymi.

§ 29. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu drog lokalnych KDL i dojazdowych

KDD:

1)

7)
8)

9)

wyznacza sie na rysunku planu linie rozgraniczajace drég lokalnych KDL i drog dojazdowych KDD dla
funkcji komunikacji kotowej, odwodnienia, lokowania sieci infrastruktury technicznej ponadlokalnej i
lokalnej, sciezek rowerowych, oraz ciggéw pieszych i zieleni;

dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach, dla ochrony istniejgcego zainwestowania lub ochrony
istniejacych drzew, odcinkowe przewezenia drog;

w terenach komunikacji ustala sie ochrone drzew poprzez wydzielenie wokdt pnia drzewa lub
szpaleréw drzew, powierzchni trawnikéw nie mniejszej niz 2,0 m x 2,0 m na 1 drzewo;

odstgpienie od obowigzku ochrony drzew, o ile przepisy odrebne nie stanowig inaczej, jest mozliwe w
przypadku utraty ich waloréw przyrodniczo krajobrazowych albo gdy zagrazajg one bezpieczenstwu
ludzi zgodnie z warunkami uzyskanymi w stosownej decyzji administracyjnej;

ustala sie, ze w terenach U/P, do obiektu budowlanego winny by¢é wyznaczone drogi pozarowe o
utwardzonej nawierzchni umozliwiajgce dojazd o kazdej porze pojazdow jednostek strazy pozarnej;
na obszarze stanowiska archeologicznego warunkiem wydzielenia dziatki pod droge i dopuszczenia
do korzystania z drogi jest uzyskanie opinii wojewddzkiego konserwatora zabytkéw;

w uzgodnieniu z zarzadca drogi obstuga terendw przylegtych w sposéb bezposredni;

ustala sie zakaz tworzenia nowych skrzyzowan, witaczen drog wewnetrznych w tym zjazdéw z
drugiego rzedu zabudowy z wykorzystaniem zjazdéw istniejgcych bez uzgodnienia z zarzadca drogi;
zakazuje sie realizacji wiecej niz jednego zjazdu na dziatke frontowg z wylgczeniem sytuacji, jezeli



wynikajg one ze szczegodlnych warunkéw ochrony przeciwpozarowe;.

§ 30. 1. Ustala sie podstawowy uktad komunikacji pieszej obejmujacy: chodniki jednostronne lub
obustronne wydzielone w liniach rozgraniczajacych wszystkich drég o szerokosciach rownych lub
wiekszych niz 10m.

2. Chodniki nalezy sytuowac¢ za rowem odwadniajgcym. Chodniki powinny by¢ odsuniete od jezdni
zaleznie od warunkéw lokalnych.

§ 31. 1. Ustala sie wprowadzenie $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drég KDGP i KDZ.
2. Dopuszcza sie wydzielone Sciezki rowerowe poza jezdnig w liniach rozgraniczajacych drég po
zaspokojeniu potrzeb zwigzanych z ruchem pieszym.

§ 32. Ustala sie obstuge terendw objetych planem przez komunikacje autobusowg dopuszczajac
zZmiany w rozmieszczeniu przystankéw.

§ 33. Dopuszcza sie lokalizacje obiekiow obstugi komunikacji takich jak stacje paliw, myjnie
samochodowe, stacje obstugi samochodéw w terenach U/P i U/MN.

§ 34. 1. Ustala sie nastepujace zasady sytuowania miejsc postojowych (parkingéw):
1) ustala sie miejsca postojowe na witasnej dziatce budowlanej z zachowaniem przepiséw odrebnych dla
lokalizacji miejsc postojowych;
2) dopuszcza sie miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych drég KDL, KDD i drég wewnetrznych;
3) wyklucza sie lokalizacje miejsc postojowych poza ustalonymi miejscami, o ktérych mowa w pkt 1 2;
4) ustala sie wydzielenie miejsc postojowych dla roweréw na ogoélnodostepnych parkingach
samochodowych przy obiektach ustug.
2. Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych 2z
uwzglednieniem rotacji:
1) zabudowa jednorodzinna - na wiasnej dzialce 2-3 miejsca postojowe (liczone z miejscami w
garazach) na 1 budynek mieszkalny;
obiekty biurowo - administracyjne - 30 miejsc postojowych na 1000m? pOW|erzchn| uzytkowej;
obiekt handlowy, sklep, punkt ustugowy -30 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej
ustug, ale nie mniej niz 3 - 4 miejsca na sklep Iub punkt ustugowy;
4) Kkultura, sport - 20 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej;
5) ustugi oswiaty - 30 miejsc postojowych na 100 zatrudnlonych
6) handel ekspozycyjny - 20 miejsc postojowych na 1000m? p. uz. hali sprzedazy;
7) sezonowe obiekty handlowe - 20 miejsc postojowych na obiekt;
8) hotel - 30 miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, miejsce na 1 autokar na 100 t6zek oraz 4
miejsca postojowe na 10 zatrudnionych;
9) gastronomia - 40 miejsc postojowych na 100 konsumentow;
0) funkcje ustugowo-produkcyjne - 30 miejsc postojowych na 1000m? pOW|erzchn| uzytkowej;
1) hurtownie bez handlu detalicznego - 3 miejsca postojowe na 1000m? pOW|erzchn| uzytkowej;
2) hurtownie ze sprzedazg detaliczng - 5 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej hali
sprzedazy;
13) cmentarz - 10 miejsc dla samochoddw osobowych na 1ha i 2 miejsca postojowe dla autokardw;
14) dla obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb.

Rozdziat 5

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

Zasady uzbrojenia terenu

§ 35. 1. Ustala sie zasade obstugi nowego zainwestowania ze zorganizowanych systemow
infrastruktury technicznej poprzez: istniejgce przewody magistralne, istniejacg sie¢ rozdzielczg oraz
urzadzenia na tej sieci, w miare potrzeb modernizowane, przebudowywane i rozbudowywane.



2. Dla istniejgcych magistralnych, ponadlokalnych sieci przyjmuje sie zasade utrzymania istniejacych
tras przebiegu sieci. W wyjatkowych przypadkach dopuszcza sie przetozenie istniejacych przewodéw
uzbrojenia, dopuszcza sie zmiany przebiegu sieci na podstawie projektéw budowlanych lub zamiane na
podziemne na warunkach okreslonych przez operatora tych sieci.

3. Dla sieci i planowanych przytaczy ustala sie ich prowadzenie na terenach zawartych w liniach
rozgraniczajgcych drég z zachowaniem odlegtosci wzajemnych wynikajacych z przepiséw odrebnych. Od
zasady tej mozna odstgpi¢ tylko w przypadku, kiedy nie ma warunkéw, aby zgodnie z odrebnymi
przepisami, realizowa¢ dang sie¢ lub przytacze. W uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza
sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi drég co wymaga zawarcia
odpowiedniej umowy pomiedzy wiascicielem nieruchomosci, a inwestorem.

4. Ustala sie, ze rozwdj systemu zaopatrzenia w energie elektryczng polega¢ bedzie na odbudowie,
przebudowie i modernizacji istniejgcych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii
elektroenergetycznych, a takze na odbudowie, przebudowie, modernizacji i wymianie istniejgcych stacji
transformatorowych oraz budowie nowych staciji.

5. Ustala sie zasade lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV zgodnie z potrzebami
wynikajgcymi z projektowanych inwestycji oraz na warunkach okreslonych przez wiasciwy zaktad
energetyczny. Lokalizacja stacji moze by¢ ustalona kazdorazowo (wedtug potrzeb), bez koniecznosci
zmiany planu.

6. W liniach rozgraniczajacych drog ustala sie rezerwy terenu dla realizacji sieci i przytaczy gazowych
i elektroenergetycznych do projektowanej, modernizowanej zabudowy i obiektéw przewidzianych w planie,
aktualnie w rozumieniu art. 7 Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (t. jedn. Dz.U. z 2003r. Nr
153, poz. 1504 ze zm.).

7. Obowigzuje systematyczne przeprowadzenie okresowych przegladow urzadzen infrastruktury
technicznej i zapewnienie wifasciwego stanu techniczno-eksploatacyjnego poprzez wykonywanie
niezbednych remontéw i napraw.

8. Dopuszcza sie lokowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekdw czy stacje telekomunikacji na podstawie opracowan technicznych
bez koniecznosci zmiany niniejszego planu pod warunkiem, ze ewentualne negatywne oddziatywanie nie
bedzie wykraczaé poza granice lokalizaciji.

9. Realizacja sieci gazowej jest mozliwa po spetnieniu kryteridw ekonomicznej optacalnosci dostawy
gazu.

10. Zasady utrzymania porzadku i czystosci wynikajg z obowigzujacych w tym zakresie aktéw prawa
miejscowego.

11. Wszelkie dziatania inwestycyjne na terenach zmeliorowanych wymagajg uzgodnienia z
odpowiednim zarzadem melioracji.

Zasady obstugi
Zaopatrzenie w wode

§ 36. 1. Zapatrzenie w wode do celdéw bytowych, gospodarczych z istniejgcej i sukcesywnie (w
dostosowaniu do powstajacej zabudowy) rozbudowywanej wodociggowe;j sieci oraz rozbudowywanych
zrédet; z wodociagu grupowego Swiecice -z ujecia wody i stacji uzdatniania w Swiecicach spietej z
ujeciem wody i stacjg uzdatniania Gotaszew - (poza obszarem planu) oraz z ujeciem wody w Feliksowie
(poza obszarem planu), zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez wtasciwy Organ Gminy.

2. Dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z istniejgcych i realizowanych uje¢ wtasnych (ptytkich studni
kopanych lub wierconych) do czasu realizacji sieci oraz do celéw technologicznych, gospodarczych i
przeciwpozarowych.

Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i deszczowych

§ 37. 1. Ustala sie docelowo odprowadzenie $ciekow sanitarnych przy pomocy istniejgcej i
projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez wiasciwy
Organ Gminy:

1) przyjmuje sie odprowadzenie sciekdw kanalizacjg grawitacyjng i ptytkg kanalizacjg grawitacyjno-
ci$nieniowg w systemie rozdzielczym, realizowang sukcesywnie w miare rozwoju budownictwa;



2) ustala sie, ze $cieki produkcyjne przed odprowadzeniem do sieci kanalizacji winny by¢
podczyszczone w urzgdzeniach oczyszczajacych, znajdujacych sie w granicach dziatek, do ktérych
inwestor posiada tytut prawny, niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania;

3) ustala sie, ze odbiornikiem $ciekdéw bedzie lokalna mechaniczno -biologiczna oczyszczalnia $ciekéow
w Jézefowie (poza obszarem planu) lub inne oczyszczalnie Sciekéw, wskazane przez wiasciwy
Organ Gminy;

4) do czasu realizacji kanalizacji, albo dla rozproszonej zabudowy zagrodowej, dopuszcza sie: realizacje
lokalnych (mechaniczno-biologicznych) oczyszczalni Sciekéw lub atestowane, szczelne zbiorniki na
nieczystosci ptynne z wywozem do punktu zlewnego. Warunki i miejsce odprowadzenia
oczyszczonych Sciekéw z lokalnej oczyszczalni zostang okreslone zgodnie z obowigzujgcymi
odrebnymi przepisami, przez wiasciwy zarzad melioracji i urzadzen wodnych;

5) zakazuje sie lokowania przydomowych oczyszczalni sciekéw z rozsaczkowaniem.

2. Ustala sie zasady odprowadzenia woéd opadowych:

1) wody opadowe docelowo odprowadzane beda do sieci kanalizacji deszczowej;

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych komunikacji winny byé podczyszczone z substancii
ropopochodnych oraz zawiesin i poprzez wilasne zbiorniki odparowywalne z separatorami
odprowadzane do rowoéw w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadem melioracji i urzadzen wodnych;

3) w przypadku wystepowania wystarczajgco chtonnej powierzchni, odprowadzenie woéd opadowych na
teren wiasnej dziatki lub do rowu, z wykorzystaniem naturalnej retencji terenu przy zachowaniu
wymogu separacji ewentualnych zanieczyszczen;

4) odwodnienia terendw rolniczych i terenéw zabudowy do Kanatu Ozarowskiego i rowéw melioraciji
szczegotowej stanowigcych doptywy Kanatu Ozarowskiego z uwzglednieniem warunkéw gruntowo-
wodnych oraz mozliwosci hydraulicznych;

5) zachowuje sie rowy melioracji szczegoétowej (doptywy Kanatu Ozarowskiego) dla funkcji odwodnienia
terendw rolniczych i terenéw zabudowy;

6) ustala sie nakaz stosowania zbiornikéw akumulacyjno-retencyjnych dla wéd opadowych docelowo
zmniejszajacych jednorazowy sptyw z terenéw U/P, U/MN i U;

7) przyjmuje sie rozwigzania odprowadzenia woéd opadowych z terenu drogi KDGP i drég zbiorczych
KDZ wedtug dokumentacji odpowiednio uzgodnionej z wiasciwym zarzadem melioracji i urzadzen
wodnych;

8) zakazuje sie odprowadzania wéd opadowych, wéd drenazowych i odwodnieniowych do sieci
kanalizacji oraz na jezdnie drég.

Zaopatrzenie w energie elektryczng

§ 38. 1. Ustala sie zasilanie w energie elekiryczng z istniejacej lub wybudowanej odpowiedniej
infrastruktury energetycznej, z istniejacej RPZ zlokalizowanej poza obszarem planu, dla wszystkich
potencjalnych odbiorcéw do oswietlenia, zasilania sprzetu domowego i innych urzadzen oraz ogrzewania
pomieszczen wedlug szczegdétowych warunkéw przytaczenia okreslonych przez wiasciwy zaktad
energetyczny.

2. Ustala sie zachowanie urzadzen energetycznych wystepujacych na terenie w postaci
napowietrznych lub kablowych linii energetycznych.

3. Dopuszcza sie przebudowe kolizyjnych z projektowang zabudowg, napowietrznych linii
energetycznych 15kV i nn w uzgodnieniu z operatorem sieci.

4. Ustala sie projektowanie tras linii SN i nn w sposéb umozliwiajacy wykonanie zasilania liniami
zarowno napowietrznymi jak i kablowymi.

5. Ustala sie lokowanie urzgdzeh energetycznych w sposdb umozliwiajgcy dostep stuzbom
energetycznym wszystkich urzadzeh energetycznych wystepujacych na terenie, w celu przeprowadzenia
prac zwigzanych z bezpos$rednia i prawidtowg eksploatacjg wyzej wymienionych urzgdzeh.

6. W przypadku zmiany zapotrzebowania na energie elektryczng dopuszcza sie budowe stacji
transformatorowych 15/0,4kV w terenach MN/U, U/MN, U/P, U, UO i WZ.

7. Dopuszcza sie realizacje transformatorowych stacji wnetrzowych tylko w przypadku duzych mocy i
braku napowietrznych linii SN.

8. Dopuszcza sie lokowanie stupowych stacji transformatorowych 15/0,4kV  w liniach
rozgraniczajacych drég, na dziatkach o wymiarach 2 m x 3 m, z warunkiem zapewnienia dojazdu
samochodem ciezarowym, albo na wyznaczonych w planie terenach.



9. Dopuszcza sie stosowanie alternatywnych zrodet energii elektrycznej: np. generatoréw pradu.
Zaopatrzenie w gaz

§ 39. 1. Ustala sie zasade pokrycia zapotrzebowania na gaz do celdw przygotowywania positkow,
cieptej wody oraz ogrzewania pomieszczen.

2. Zasilanie w gaz wymaga rozbudowy sieci rozdzielczej na warunkach okreslonych przez operatora
sieci.

3. Zasilanie w gaz wymaga spetnienia nastepujacych warunkéw: minimalne zblizenia ogrodzen do
gazociggow sredniego i niskiego cisnienia wynoszg 0,5 m, a szafki gazowe, otwierane na zewnatrz, winny
by¢ sytuowane w linii ogrodzen dla zabudowy mieszkaniowej lub w miejscu uzgodnionym z operatorem
sieci dla pozostatych typéw zabudowy.

Telekomunikacja

§ 40. 1. Ustala sie petlne pokrycie zapotrzebowania na tacza telefoniczne z istniejgcej centrali
telefonicznej TP S.A. lub innej nalezacej do alternatywnego operatora;
2. Ustala sie kablowe rozprowadzenie linii abonenckich.
3. W poblizu kabla doziemnego C. T. ir. warunki zabudowy nalezy uzgadnia¢ z Telekomunikacjg
Polska S.A.
Zaopatrzenie w ciepto

§ 41. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet wykorzystujacych gaz przewodowy i
bezprzewodowy, olej niskosiarkowy lub energie elektryczng oraz inne odnawialne zrédta energii.
Usuwanie odpadéw

§ 42. Ustala sie usuwanie odpadoéw statych poza obszarem planu:

1) ustala sie nakaz usuwania odpadéw do miejsc selektywnego sktadowania lub z uzyciem innych
rozwigzan w ramach gminnego systemu gospodarki odpadami komunalnymi;

2) ustala sie, ze na kazdej dziatce nalezy wydzieli¢ odpowiednie (zadaszone) miejsce do selektywnej
zbiorki odpaddéw, oprézniane okresowo, w miare potrzeb do zakladoéw utylizacji na podstawie
stosownych uméw indywidualnych lub zbiorowych;

3) ustala sie, ze odpady zwigzane z funkcjonowaniem ustug, zwtaszcza odpady niebezpieczne dla
Srodowiska wymagajg sktadowania zgodnie z przepisami odrebnymi i podlegajg utylizacji przez
odpowiednie specjalistyczne jednostki;

4) ustala sie, ze zawiesiny, tluszcze i oddzielone produkty naftowe beda usuwane z separatora i
unieszkodliwiane przez odpowiednie specjalistyczne jednostki.

Dziat lll
Ustalenia szczegétowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu

§ 43. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych dziatek okresla sie wedtug
zasad ustalonych w stosunku do terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi, o ktérych mowa w § 7
niniejszej uchwaty, z uwzglednieniem ustalen dotyczacych struktury funkcjonalno-przestrzennej, zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej, ograniczen
zagospodarowania wynikajacych z zasad ochrony s$rodowiska, przyrody, dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw, o ktérych mowa w rozdziatach 2, 3, 4 i 5 Dziatu Il niniejszej uchwaty.

Rozdziat 1

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN



§ 44.

OZNACZENIE TERENU

1MN-10MN

1. Przeznaczenie terenu, linie rozgraniczajgce terenu, zasady zagospodarowania
1) przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2) przeznaczenie a) urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony
uzupeiniajace Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych
b) garaze i budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie;
c) zielen urzadzona, obiekty malej architektury
3) przeznaczenie a) zachowane usitugi towarzyszace zlokalizowane w oddzielnych budynkach
dopuszczalne b) nowe usitugi towarzyszgace - wbudowane
c) drogi wewnetrzne
d) zachowana zabudowa zagrodowa (budynek mieszkalny jednorodzinny, budynki
gospodarcze zwigzane z produkcja rolnicza)
4) zasady zagospodarowania zachowanie, roboty budowlane, budowa, remont, przebudowa
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
cechy elementéw a) zabudowa mieszkaniowa w formie wolno stojacej lub bliZniaczej
zagospodarowania b) zachowanie pasm ogroddw wewngtrz kwartaidw zabudowy
przestrzennego wymagajace |c) forma budynkéw ksztattowana w nawiazaniu do architektury wspdiczesnej bez
ochrony, uksztattowania ograniczen w zakresie materiatdéw konstrukcyjnych. Zakaz stosowania siddingu i
lub rewaloryzacji terrakoty na elewacjach
d) o ile budynki sagsiednie nie sa substandardowe i mozna sie spodziewaé¢ ich
wymiany, harmonizowanie wysokos$ci i gabarytéw zabudowy projektowane]j i
istniejacej
e) na dziaice o ustalonym normatywie jeden budynek mieszkalny wolno stojacy lub
jeden segment bliZniaka
3. Parametry i wskazniki ksztaitowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) linie zabudowy a) sytuowanie nowej zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych 1linii zabudowy

nieprzekraczalne,
strefy zabudowy

od strony drbég zgodnie z rysunkiem planu z uwzglednieniem oddzialywania
komunikacji dla zabudowy mieszkaniowej oraz warunkdéw wymienionych j.n.
c, d, e

b) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony Kanalu Ozarowskiego zgodnie z
rysunkiem planu
c) przedsionki,

lit. b,

obiekty matej architektury, obiekty
infrastruktury technicznej, trwalte elementy konstrukcyjne budynkdédw (schody na
gruncie, taras na gruncie, klatka schodowa, loggia, taras na kolumnach, wykusz,
o maksymalnym wysiegu do 1lm poza lico budynku) dopuszczalne pomiedzy linia

zadaszenia lub wiatrotapy,




rozgraniczajacg drdég, a linia zabudowy

d) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy, w dobrym stanie technicznym,
zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza
sie remonty i modernizacje (nie obejmujgce powiekszenia powierzchni zabudowy)
istniejacej zabudowy usytuowanej w pasie terenu miedzy liniami
rozgraniczajacymi drdég, a nieprzekraczalna linia zabudowy

e) dopuszcza sie wycofanie zabudowy w gtab dziatki

f) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtos$ci 6 m od granicy
dziatek peilniacych funkcje niepublicznych drdég wewnetrznych oraz nie mniej niz
4m od granicy siegacza

g) ustala sie odsuniecie zabudowy na, co najmniej 5 m od brzegu stawu i1 rowdw
zachowanych jako otwarte

2) dopuszczenie budowy w a) o ile inne przepisy planu nie stanowia inaczej, dopuszcza sie sytuowanie
ostrej granicy zabudowy przy granicy dzialtek budowlanych jako zabudowy blizZniaczej lub
szeregowej
b) dopuszcza sie etapowa, (nie jednoczesna) budowe i1 rozbudowe budynkdw, przy
tej granicy jako docelowa zabudowe w ukltadzie blizZniaczym
c) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze Sciana bez otwordéw bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odlegioséci 1,5m od granicy dla dziatek o
szerokoséciach mniejszych niz ustalone w planie albo jezeli na dziaice
sasiedniej-zabudowa usytuowana jest odpowiednio w granicy dzialtek lub w
odlegtosci 1,5m od tej granicy
3) powierzchnia zabudowy i a) do 50% powierzchni dziatki w tym budynki gospodarcze i garaze do 60m’
powierzchnia utwardzona powierzchni zabudowy
na dziatce budowlanej b) zachowana zabudowa zagrodowa do 80% powierzchni dziatki
4) powierzchnia a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wbudowane usiugi, co najmniej 50%
biologicznie czynna na b) zachowana zabudowa zagrodowa, co najmniej 20%
dziatce budowlanej
5) wysoko$¢ budynkdw a) mieszkalnych do 3 kondygnacji i nie wiecej niz 1lm
b) gospodarczych i garazy lkondygnacja i nie wiecej niz 3,5m
c) gospodarczych w zabudowie zagrodowej -do 2 kondygnacji i nie wiecej niz 6m
6) ksztatt dachéw a) budynki mieszkalne dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych
potaciach 25-45° z mozliwos$cia stosowania mansard i okien potaciowych
b) garaze, budynki gospodarcze: dachy ptaskie lub skoéne 15-45°
7) kolorystyka a) kolor elewacji w barwach pastelowych i szaros$ciach
b) dachy-ciemne od brazu poprzez czerwien do szarosci
8) powierzchnia usiug wbudowane, do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym usitugi
handlu do 50m? powierzchni sprzedazy
9) reklamy (§ 12) na ogrodzeniach lub elewacjach budynkéw. Zakazuje sie umieszczania reklam i

znakéw informacyjno - plastycznych: w miejscach i w sposdb zastrzezony dla
znakéw drogowych lub w sposdb utrudniajacy ich odczytywanie




10)

ogrodzenia

a) ogrodzenia dzialtek od strony drdég lokowane w liniach rozgraniczajacych tych
drég za chodnikiem, o max wysokosci 2,2m nad poziom terenu, azurowe w 50%, z
cokotem peinym do wysokos$ci 0,6m nad poziom terenu

b) dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogrodzen w gtab dziatek. Teren pomiedzy
linig rozgraniczajaca a linig zabudowy, wzdiuz drég KDD i drdg wewnetrznych w
takich przypadkach przeznacza sie na miejsca postojowe, zieleh ozdobna lub
chodniki

c) ustala sie symetryczne narozne $ciecia linii ogrodzen nie mniejsze niz 5m x
5m dla drég KDD i drbég wewnetrznych

d) w przypadku skrzyzowania drdég zbiorczych z drogami KDD i wewnetrznymi
narozne $ciecia linii ogrodzen niesymetryczne, nie mniejsze niz 10m wzdiuz
drogi KDZ i nie mniejsze niz 5m wzdiuz drdg KDD i drbdg wewnetrznych

e) zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i ogrodzen
peinych (z wyjatkiem elementéw situpdw i podmurdwek). Zakaz dotyczy takze
ogrodzen wewnetrznych pomiedzy poszczegdlnymi dziatkami budowlanymi;

f) ogrodzenia wzdiuz rowdw zachowanych jako otwarte i stawdw nie blizej niz
1,5m od ich brzegdéw lub nie blizej niz 3m w sytuacji koniecznos$ci wyznaczenia
pasa eksploatacyjnego

g) ogrodzenia od strony Kanalu Ozarowskiego wzdiuz granicy dziatki Kanaiu lub
nie blizZzej niz 3m od tej granicy dla wyznaczenia pasa eksploatacyjnego

11) obiekty matej w szczegdlnosci: pojemniki z zielenig, stupki, murki, tawki, elementy placdw
architektury zabaw, fontanny, pomniki, miejsca (obudowy) na pojemniki na $mieci, trzepaki
4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu-szczegdlowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci
1) minimalne powierzchnie a) 1000m’ dla zabudowy wolno stojacej, 500m? dla zabudowy blizniaczej (jeden
nowych wydzielanych segment)
dziatek budowlanych b) 1200m’ dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej z ustugami wbudowanymi,
600m’ dla zabudowy bliZniaczej (jeden segment blizZniaka) z ustugami wbudowanymi
c) ustalenia minimalnych powierzchni dziatek budowlanych nie dotycza dziatek
wydzielanych: dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, pod
drogi wewnetrzne, dzialtek wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych lub dziatek, ktdére uzyskaly status dzialtek budowlanych przed
wejsciem planu w zycie, a realizacja zabudowy na tych dziatkach bedzie zgodna z
przepisami odrebnymi
2) minimalne fronty nowych 10m dla zabudowy mieszkaniowej blizZniaczej, 16 - 20m dla zabudowy
wydzielanych dziatek mieszkaniowej wolno stojace]j, 20-25m dla zabudowy mieszkaniowe]j z usitugami, z
budowlanych tolerancja dla dziatek przylegajacych do placdéw do zawracania lub na tuku drogi
3) kat potozenia granicy 90°-60°
dziatek do linii
rozgraniczajace]
4) zasady 1 warunki a) dopuszczalne obnizenie minimalnej powierzchni nowych wydzielanych dziatek

podziatu

budowlanych o 5%

b) dopuszczalne obnizenie minimalnej powierzchni nowych wydzielanych dziatek
budowlanych o 10%, jezeli z dziatek wydziela sie lub poszerza drogi publiczne
c) kazda nowo wydzielana dziatka budowlana musi mieé¢ zapewniony bezposredni
dostep do drogi publicznej lub niepublicznej drogi wewnetrznej i do




infrastruktury technicznej oraz zachowanie ustalone minimalne powierzchnie
biologicznie czynne

d) przy kazdym podziale terenu przylegajacego do istniejacych drbég nalezy
kazdorazowo wydzielaé¢ dziatki pod poszerzenie tych drdg, a linie tego
wydzielenia musza sie pokrywa¢ z ich liniami rozgraniczajgcymi ustalonymi w
planie

e) ustala sie zasady wydzielania dziatek i niepublicznych drdég wewnetrznych
zapewniajacych dostepnos$¢ komunikacyjna dla poszczegdlnych dziatek:

- wskazane na rysunku planu propozycje podzialu na dziatki i niepubliczne drogi
wewnetrzne, nie stanowia ustalen planu

- w przypadku wydzielenia niepublicznych drdg wewnetrznych, powstajacych z
symetrycznego wydzielenia z dwdch sasiadujacych dziatek, podziat winien byé
dokonany jednoczes$nie dla obydwu nieruchomos$ci, a w przypadku braku mozliwos$ci
wydzielenia symetrycznego odpowiednia szeroko$é¢ tych drég wydziela sie na
kazdej dzialce oddzielnie

- przy wyznaczaniu niepublicznych drbég wewnetrznych, réwnolegiych do kierunku
istniejacych granic dziatek o$ projektowanych drdég wewnetrznych, powinna
przebiega¢ wzdiuz prawnej granicy pomiedzy sasiadujacymi, przeznaczonymi do
podziatu dziatkami

- nalezy tak dzieli¢ teren, aby unikaé¢ wyznaczania niepublicznych droég
wewnetrznych po obu stronach jednego rzedu dziatek

- linie rozgraniczajace niepublicznych drég wewnetrznych, wyznacza sie
odmierzajac od wyznaczonej osi (granicy dziatek), symetrycznie w kazda strone
odpowiednio;

- po 4,0m (5,0m w przypadku takiej mozliwos$ci), a w przypadku braku mozliwosci
wyznaczenia symetrycznej niepublicznej drogi wewnetrznej, po 8,0m na kazdej
dzialtce oddzielnie

- kazda nowa niepubliczna droga wewnetrzna, winna mie¢ dwustronne wiaczenie do
uktadu komunikacyjnego, a gdyby to byto niemozliwe, droga o jednostronnym
wtaczeniu diuzsza niz 60 m, musi mieé¢ stworzone warunki do zawracania (placyk
do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5m x 12,5m)

- skrzyzowania nowych niepublicznych drdég wewnetrznych, nalezy projektowac¢ pod
katem zblizonym do kata prostego z odpowiednimi naroznymi $cieciami 1inii
rozgraniczajacych

- ustala sie symetryczne narozne $ciecia linii rozgraniczajacych nie mniejsze
niz 5m x 5m dla drég KDD i niepublicznych drdég wewnetrznych

- w przypadku skrzyzowania drogi zbiorczej 1KDZ z drogami KDD i z
niepublicznymi drogami wewnetrznymi narozne $ciecia linii rozgraniczajacych
niesymetryczne, nie mniejsze niz 10m wzdiuz drogi 1KDZ i nie mniejsze niz 5m
wzdiuz drogi KDD i niepublicznej drogi wewnetrznej

- dla pojedynczych dziatek ustala sie, zZze dostep do drogi publicznej jest
zapewniony, jezeli siegacz o minimalnej szerokos$ci 5m i maksymalnej diugosci 60
m stanowi czes$é¢ dziatki

- zakazuje sie takich podziatdéw dziatek, ktdre zwigzane beda z nowymi zjazdami
na drogi bez zgody zarzadcy drogi

f) dopuszcza sie wykorzystanie dla celdéw budowlanych nieruchomo$ci gruntowych
ztozonych z wiecej niz jednej dziatki (pod warunkiem stosowania okres$lonych
planem parametrdéw i wskaznikédw ksztaitowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, liczonych dla tacznej powierzchni nieruchomos$ci gruntowed)

Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy




1)

a) na terenach zmeliorowanych, ktérych granice wskazane sa na rysunku stanowiacym zatacznik nr 4* do
niniejszej uchwaty ustala sie przed inwestowaniem (w tym prowadzeniem inwestycji liniowych) nakaz
likwidacji drenazu rolniczego w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadem melioracji i urzadzen wodnych

b) ustala sie zachowanie otwartych rowdw dopuszczajac ich przesuniecie na granice dziatek lub drdg

c) od rowdw zachowanych jako otwarte, nie przebiegajacych wzdiuz drdg, ustala sie zachowanie, co najmniej
jednostronnego pasa eksploatacyjnego (3 m od brzegu rowu) niezabudowanego i wolnego od drzew

2)

w terenach 2MN, 3MN, 5MN, 6MN, 8MN w obszarze z poziomem wody gruntowej powyzej lm. p.p.t., ustala sie
zakaz podpiwniczenia

3)

zabudowe w sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV (w korytarzu napowietrznej linii
elektroenergetycznej) nalezy sytuowaé¢ w odlegiosci po 5m od osi linii w kazda strone, a wszelkie
inwestycje dokonywane w tym pasie, roboty budowlane i instalacyjne winny odbywa¢ sie pod nadzorem
wtasciwego zakitadu energetycznego. Ustala sie zamiane na podziemne napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV w przypadku pojawienia sie takich mozliwo$ci technicznych lub przeniesienie
linii elektroenergetycznej 15kV i usytuowanie jej w linii rozgraniczajacej drogi

zakaz lokowania nowej funkcji usiugowej w oddzielnych budynkach

5)

w szczegbdlnodci: zakaz lokowania wolno stojacej zabudowy usitugowe]j, zakladdédw produkcyjnych, skiadow i
magazyndédw, obsitugil technicznej i naprawy pojazddédw mechanicznych, punktdw sprzedazy paliw i olejoéw
opatowych, domdéw weselnych oraz innych obiektdw situzacych organizacji imprez masowych, sktadowisk opatu i
odpaddéw, ziomowisk oraz stacji bazowych telefonii komdrkowej

6)

zakaz zmiany funkcji w budynkach gospodarczych lub garazach na cele mieszkalne, jezeli na dziaice
znajduje sie juz budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny wbudowany

przed przystapieniem do dziatan projektowych nalezy opracowa¢ opinie (mate obiekty o powierzchni zabudowy
do 200m®* o wysokoéci do 2 kondygnacji) lub ekspertyze dla duzych obiektéw (duze obiekty o powierzchni
zabudowy powyzej 200m’® o wysokoéci powyzej 2 kondygnaciji)

Zasady ochrony s$rodowiska i przyrody

ochrona $rodowiska a) zakazuje sie samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu dzialtek
powyzej lub ponizZej poziomu terenu dziatek sasiednich oraz odprowadzania wéd
opadowych na sasiednie dziatki i drogi

b) ustala sie ochrone zieleni towarzyszacej zabudowie

c) ustala sie zachowanie nasadzen szpalerowych przydroznych nad rowami

d) w terenie 3MN ustala sie ochrone stawu przed zanieczyszczaniem i
zasypywaniem z mozliwo$cig ksztaltowania brzegdéw i pogiebiania

e) dla terendéw 2MN, 6MN i 8MN nakazuje sie ochrone zabudowy mieszkaniowej przed
ponadnormatywnym oddziatywaniem komunikacji i okres$la sie obszar oddzialtywania
akustycznego (zasieg oddziatywania komunikacji kolowej) 50m od skrajnej
krawedzia jezdni ul. Warszawskiej. W obszarze tym dopuszcza sie lokalizowanie
zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem dotrzymania norm hatasowych wewnatrz
pomieszczen

f) dla pozostatych terendw zakaz lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowe]
pomiedzy skrajna krawedziag jezdni drdg, a ustalong w planie linig zabudowy

g) ustala sie nakaz realizacji zabudowy w sposdb uwzgledniajgcy oddzialywanie




komunikacji (hatas, wibracje i zanieczyszczenia powietrza) miedzy innymi
poprzez: wprowadzenie zieleni izolacyjnej na terenie dziatek, wprowadzenie
funkcji usitugowych (niechronionych) od strony drogi, wyposazenie nowych
budynkdéw w zabezpieczenia przeciwhalasowe dostosowane indywidualnie do
prognozowanego poziomu hatasu

h) ustala sie nakaz sprawdzenia (przy wymianie, rozbudowie, przebudowie,
nadbudowie oraz zmianie uzytkowania) czy istniejace budynki wymagaja
zastosowania takich zabezpieczen

i) zakazy nie obowigzuja, a ograniczenia wyzej wymienione moga by¢ zmienione w
tych miejscach, dla ktérych przeprowadzono badania stwierdzajace, ze
prognozowany poziom hatasu komunikacyjnego nie przekroczy norm okreslonych dla
tych obiekté4w w przepisach odrebnych

j) tereny zabudowy MN w zakresie ochrony przed hatasem i okre$lenia standardu
akustycznego nalezy traktowa¢ jak tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinnag w rozumieniu przepisdw Prawa ochrony s$rodowiska (aktualnie
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku Dz.U. Nr 178 poz. 1841)

2) ochrona przyrody nie okres$la sie

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdw

1) w terenie 3MN strefa ochrony konserwatorskiej- stanowisko archeologiczne o nr 57-63/1l-ustalenia § 23
ust. 2

2) w terenie 6MN strefa ochrony konserwatorskiej- stanowisko archeologiczne o nr 57-63/12-ustalenia § 23
ust. 2

3) w terenie 9MN strefa ochrony konserwatorskiej- stanowisko archeologiczne o nr 57-63/10-ustalenia § 23
ust. 2

4) w terenie 3MN odsuniecie nowej zabudowy od granicy terenu ZP/MN na odlegtos$é, co najmniej 20m, dla
utworzenia strefy ochrony widokowej zespolu parkowego oraz lokowanie w pasie otaczajacym park zabudowy
wolno stojacej

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji

1) odpowiednio zgodnie z rozdziatem 4 Dzialu II

2) obstuga komunikacyjna odpowiednio od strony przylegtej drogi 1KDZ istniejacymi zjazdami i drdg
dojazdowych KDD

3) wskazniki parkingowe -odpowiednio zgodnie z § 34

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 5 Dzialu II

10. Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terendw




do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupeiniajacego 1 dopuszczalnego, dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu w tym zabudowy zagrodowej

11. Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktdérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
okresla sie stawke procentowa w wysokosci 10%
Rozdziat 2
Teren zabytkowego parku podworskiego z dworem-ZP/MN
§ 45.
OZNACZENIE TERENU ZP/MN
1. Przeznaczenie terenu linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) przeznaczenie podstawowe zabytkowy park z dworem i budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi
2) przeznaczenie podziemne sieci infrastruktury technicznej, zabudowa gospodarcza i garaze
uzupeiniajace
3) zasady zagospodarowania wszelkie dziatania inwestycyjne (roboty, budowlane, remonty, nadbudowa i
budowa) podporzadkowane ochronie zabytkowego zespoiu
2. Zasady ochrony i ksztaltowania *adu przestrzennego
cechy elementow a) zachowanie zalozenia parkowego wokdr dworu i zachowanie uktadu
zagospodarowania przestrzennego parku z aleja wjazdowa, okragiym dziedzincem, szpalerem drzew
przestrzennego wymagajace wzdtuz Kanalu Ozarowskiego ze stawami
ochrony, uksztalttowania b) zachowanie osi kompozycji widokowych
lub rewaloryzacji c) uzupeinienie szpaleru drzew wzdiuz drogi dojazdowej 13KDD
d) niedopuszczalna lokalizacja napowietrznej sieci infrastruktury technicznej
i wnetrzowych stacji elektroenergetycznych
e) zabudowa gospodarcza i garaze dobudowane do istniejacych budynkéw
mieszkalnych
f) zabudowa gospodarcza i garaze dla obstugi dworu poza terenem ZP/MN na
terenie 3MN
3. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) linie zabudowy lokowanie zabudowy w wyznaczanych strefach zabudowy
nieprzekraczalne,
strefy zabudowy
2) powierzchnia zabudowy i do 30%




powierzchnia utwardzona na
dziatce budowlanej

3) powierzchnia biologicznie co najmniej 70%
czynna na dzialce
budowlanej
4) wysoko$¢ budynkdw a) ustala sie zachowanie wysokosci dworu
b) ustala sie zachowanie wysokos$ci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne]
5) ksztatt dachdéw ustala sie zachowanie spadkédw i ksztaittu dachoéow
6) kolorystyka do uzgodnienia z konserwatorem zabytkdéw
7) reklamy zakaz realizacji reklam
8) ogrodzenia a) ogrodzenie terenu jedynie wzd}uz granicy calego terenu ZP/MN z
uwzglednieniem ochrony drzew
b) od strony drdg nakaz indywidualnego projektowania ogrodzeh w uzgodnieniu
wojewddzkim konserwatorem zabytkow
c) od strony Kanalu Ozarowskiego ogrodzenia azurowe
d) zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych elementé4w betonowych i ogrodzen
peinych (z wyjatkiem elementdéw situpdw i1 podmurdwek). Zakaz dotyczy takze
ogrodzen wewnetrznych pomiedzy poszczegdlnymi dziatkami budowlanymi
9) obiekty matej wedlug jednolitego projektu dla terenu ZP/MN w uzgodnieniu z konserwatorem
architektury zabytkow
4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu-szczegdlowe zasady i1 warunki podziatu nieruchomos$ci
1) minimalne powierzchnie zachowuje sie dziatki wydzielone na podstawie prawomocnych decyzji
nowych wydzielanych administracyjnych i dopuszcza sie, w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkdéw,
dziatek budowlanych wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej lub pod niepubliczne drogi wewnetrzne
2) minimalne fronty nowych w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkdéw
wydzielanych dziatek
budowlanych
3) zasady 1 warunki podziatu teren powinien byé¢ zagospodarowany jako jedna catos$é funkcjonalno-
przestrzenna, a w przypadku uzytkowania przez kilku inwestordédw dostepnosc
komunikacyjna od strony wyznaczonych drdég
5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy
1) zakaz samowolnej zmiany stosunkédw wodnych wpiywajacych na stan drzewostanu
2) zakaz lokowania stacji bazowych telefonii komérkowej
6. Zasady ochrony $rodowiska i1 przyrody




1) ochrona $rodowiska a) zakazuje sie samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu dziatek
powyzej lub ponizej poziomu terenu dziatek sasiednich oraz odprowadzania wdéd
opadowych na sasiednie dziatki i drogi
b) teren ZP/MN w zakresie ochrony przed hatasem i okre$lenia standardu
akustycznego nalezy traktowa¢ jak tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna w rozumieniu przepisdé4w Prawa ochrony $Srodowiska
(aktualnie rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004r. w sprawie
dopuszczalnych poziomédw hatasu w $rodowisku Dz.U. Nr 178, poz. 1841)

2) ochrona przyrody zachowanie pojedynczych drzew i szpalerdw drzew

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

1) ochrona parku i dworu ujetego w ewidencji konserwatora zabytkdéw ustalenia § 23 ust. 1

2) a) ustala sie ochrone uktadu urbanistycznego poprzez zachowanie osi kompozycji widokowych

b) ustala sie ochrone oznaczonego dworu, poprzez: zachowanie gabarytdw, zakaz nadbudowy, rozbudowy i
przebudowy oraz przeksztalcania jego bryty

c) ustala sie obowiazek uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkdéw-przed wydaniem
pozwolenia na budowe lub zgloszeniem wita$ciwemu organowi-uzgodnienia wszelkich planowanych budéw obiektow
budowlanych, prowadzenia wszelkich prac konserwatorskich, restauratorskich, wykonywania robdét budowlanych
w otoczeniu dworu, prowadzenia badan konserwatorskich lub architektonicznych, dokonywania podziatu terenu,
zmiany przeznaczenia lub korzystania z obiektu dworu, umieszczania urzadzen technicznych, tablic, reklam,
podejmowania innych dziatan, ktére mogityby prowadzié¢ do naruszenia substancji lub zmiany jego wygladu

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji

1) odpowiednio zgodnie z rozdziatem 4 Dziatu II

2) obstuga komunikacyjna od strony drdég 13KDD i 14KDD

3) wskazniki parkingowe -odpowiednio zgodnie z § 34

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne]

odpowiednio zgodnie z rozdzialtem 5 Dzialu II w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkéw
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i1 uzytkowania terendw
nie okres$la sie
11. Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktdérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy

okres$la sie stawke procentowa w wysokosci 10%

Rozdziat 3




§ 46.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MN/U

OZNACZENIE TERENU

1MN/U, 2 MN/U, 4MN/U - 13MN/U

1. Przeznaczenie terenu, linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i usitugowa
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
b) wbudowane usiugi towarzyszace lub usitugi w oddzielnych budynkach,
zakresie: handlu detalicznego z uwzglednieniem warunkdédw ust. 3 pkt 8, handlu
ekspozycyjnego, handlu hurtowego, kultury, turystyki (hotel, motel,
pensjonat) i sportu, obsitugi nieruchomo$ci, wynajmu, poczty, telekomunikacji,
gastronomii, usitug zdrowia (dom opieki), obsitugi bankowej, administracji,
edukacji, dziatalnosci weterynaryjnej, rzemiosio usitugowe (takie jak usitugi
fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi naprawcze sprzetu
codziennego uzytku), z wylaczeniem nowych obiekté4w obsitugi technicznej i
naprawy pojazddédw mechanicznych 1 stacji sprzedazy paliw do pojazddéw i olejow
opatowych
2) przeznaczenie a) obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzgleddw technologicznych, socjalnych,
uzupeiniajace ochrony przeciwpozarowe]j
b) urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony
Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych
c) garaze 1 budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie
d) zielen urzadzona, obiekty maiej architektury
3) przeznaczenie dopuszczalne a) zachowana zabudowa zagrodowa (budynek mieszkalny jednorodzinny, budynki
gospodarcze zwiazane z produkcja rolnicza)
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bez usitug
c) niepubliczne drogi wewnetrzne
4) zasady zagospodarowania zachowanie, roboty budowlane, remont, budowa, przebudowa
2. Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego
cechy elementdw a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojacej lub
zagospodarowania blizZniaczej
przestrzennego wymagajace b) obrzezne lokowanie zabudowy dla zachowania ogroddédw wewnatrz kwartatodw
ochrony, uksztaltowania lub | zabudowy

rewaloryzacji

c) forma budynkédw powinna by¢ uksztaltowana w nawiazaniu do architektury
wspbdiczesnej bez ograniczen w zakresie materiaiédw konstrukcyjnych. Zakaz
stosowania siddingu na elewacjach

d) harmonizowanie wysokos$ci i1 gabarytdw zabudowy projektowanej i istniejace,
o ile budynki sasiednie nie sa substandardowe 1 mozna sie spodziewac¢ ich
wymiany

e) na dziaice o ustalonym normatywie jeden budynek mieszkalny wolno stojacy
lub jeden segment blizniaka




Parametry i wskazniki ksztaitowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1)

linie zabudowy a) sytuowanie nowej zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych 1linii zabudowy
nieprzekraczalne, od strony drbég zgodnie z rysunkiem planu z uwzglednieniem oddziatywania
strefy zabudowy komunikacji dla zabudowy mieszkaniowej oraz warunkdé4w wymienionych j.n. 1lit.
b, ¢, d, e

b) parterowe portiernie, przedsionki, zadaszenia lub wiatrotapy, obiekty
matej architektury, obiekty infrastruktury technicznej, trwale elementy
konstrukcyjne budynké4w (schody na gruncie, taras na gruncie, klatka schodowa,
loggia, taras na kolumnach, wykusz o maksymalnym wysiegu do 1lm poza lico
budynku), dopuszczalne pomiedzy linia rozgraniczajaca drdég, a linia zabudowy
c) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy, w dobrym stanie
technicznym, zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy. Dopuszcza sie remonty 1 modernizacje (nie obejmujace powiekszenia
powierzchni zabudowy) istniejacej zabudowy usytuowanej w pasie terenu miedzy
liniami rozgraniczajacymi drdg, a nieprzekraczalna linia zabudowy

d) linie zabudowy obiektdéw ustug wzdiuz wspdlnej granicy dziatki z
projektowana i istniejaca zabudowa mieszkaniowa, ustala sie na 1,5 wysokosci
zabudowy obiektdéw usitug (dotyczy Sciany najblizZzszej tej granicy)

e) dopuszcza sie wycofanie zabudowy w gtab dziatki

f) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltoéci 6m od granicy
dziatek peiniacych funkcje niepublicznych drég wewnetrznych oraz nie mniej
niz 4m od granicy siegacza

g) ustala sie odsuniecie zabudowy na, co najmniej 5m od brzegu zachowanych
rowdw otwartych i co najmniej 5m od granicy dziatki Kanalu Ozarowskiego

dopuszczenie budowy w a) ile inne przepisy planu nie stanowia inaczej, dopuszcza sie sytuowanie
ostrej granicy zabudowy (budynki mieszkalne, gospodarcze lub garaze) przy granicy dziatek
jako zabudowy blizZniaczej

b) dopuszcza sie etapowa, (nie jednoczesna) budowe i rozbudowe budynkdéw, przy
tej granicy jak docelowa zabudowe w uktadzie bliZniaczym

c) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze Sciana bez otwordéw przy granicy lub w
odlegtosci 1,5m od granicy dla dziatek o szerokos$ciach mniejszych niz
ustalone, albo jezeli na dzialce sasiedniej zabudowa usytuowana jest
odpowiednio w granicy lub w odlegtos$ci 1,5m

3)

powierzchnia zabudowy i a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa mieszkaniowa
powierzchnia utwardzona na jednorodzinna z wbudowanymi usiugami towarzyszacymi do 50% powierzchni
dziatlce budowlanej dziatki w tym budynki gospodarcze i garaze do 60m? powierzchni zabudowy

b) zabudowa mieszkaniowa i usiugi w oddzielnych budynkach do 65% powierzchni
dzialki w tym budynki gospodarcze i garaze do 60m’ powierzchni zabudowy

c) zachowana zabudowa zagrodowa do 80% powierzchni dziatki

powierzchnia biologicznie a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
czynna na dziaice w usitugami wbudowanymi, co najmniej 50%

budowlanej b) zabudowa mieszkaniowa i usitugi w oddzielnych budynkach, co najmniej 35%

c) zachowana zabudowa zagrodowa, co najmniej 20%

wysoko$¢é budynkow a) mieszkalnych do 3 kondygnacji i nie wiecej niz 1llm
b) gospodarczych i garazy do 2 kondygnacji i nie wiecej niz ém
c) usiugowych do 3 kondygnacji- i nie wiecej niz 12m




d) gospodarczych w zabudowie zagrodowej-do 2 kondygnacji i nie wiecej niz 6m

6)

ksztatt dachdéw

a) zabudowa mieszkaniowa: dachy ptaskie, lub skos$ne dwuspadowe albo
wielospadowe o symetrycznych potaciach 25-45° z mozliwoécia stosowania
wykuszy 1 okien potaciowych

b) budynki usiug, garaze, budynki gospodarcze: dachy pitaskie lub skosne 25-
45°

7)

kolorystyka

a) kolor elewacji w barwach pastelowych i1 szaros$ciach
b) dachy-ciemne od brazu poprzez czerwien do szarosci

8)

powierzchnia usitug

a) wbudowane usitugi towarzyszace do 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego lub gospodarczego
b) usiugi handlu do 100m? powierzchni sprzedazy w jednym lokalu

9)

reklamy (§ 12.)

na ogrodzeniach lub elewacjach budynkéw. Wyklucza sie umieszczanie reklam i
znakédw informacyjno - plastycznych: w miejscach i w sposdb zastrzezony dla
znaké4w drogowych lub w sposdb utrudniajacy ich odczytywanie

10)

ogrodzenia

a) ogrodzenia dziatek od strony drdg lokowane w liniach rozgraniczajacych
tych drdég za chodnikiem, o max wysokos$ci 2,2m nad poziom terenu, azurowe w
50%, z cokolem pelnym max do wysokos$ci 0,6 m nad poziom terenu

b) dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogrodzen w gtab dziatek. Teren pomiedzy
linia rozgraniczajaca, a linia zabudowy, wzdluz drdég KDL, KDD i drdég
wewnetrznych, w takich przypadkach mozna przeznaczyé na miejsca postojowe,
zielen ozdobna lub chodniki

c) ustala sie symetryczne, narozne $ciecia 1linii ogrodzen nie mniejsze niz 5m
x 5m dla drdég KDL, KDD i drdég wewnetrznych

d) w przypadku skrzyzowania drég zbiorczych KDZ z drogami KDD i wewnetrznymi
narozne Sciecia linii ogrodzen niesymetryczne, nie mniejsze niz 10m wzdiuz
drogi KDZ 1 nie mniejsze niz 5m wzdiuz drogi KDD i drogi wewnetrznej

e) zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych elementé4w betonowych i ogrodzen
peinych (z wyjatkiem elementdw situpdw i podmurdwek). Zakaz dotyczy takze
ogrodzen wewnetrznych pomiedzy poszczegdlnymi dziatkami budowlanymi

f) ogrodzenia od zachowanych rowbéw otwartych i stawdw nie blizej niz 1,5m od
ich brzegdw lub nie blizej niz 3m w sytuacji koniecznosci wyznaczenia pasa
eksploatacyjnego wzdiuz rowu

g) dla wyznaczenia pasa eksploatacyjnego ogrodzenia od strony Kanalu
Ozarowskiego wzdluz granicy dziatki Kanalu lub nie blizZzej niz 3m od tej
granicy

obiekty matej architektury

w szczegdbdlnosci: pojemniki z zielenia, situpki, murki, tawki, elementy placdw
zabaw, pomniki, miejsca (obudowy) na pojemniki na $mieci, trzepaki

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu-szczegdlowe zasady 1 warunki podziatu nieruchomoséci

minimalne powierzchnie
nowych wydzielanych dziatek
budowlanych

a) 1000m’ dla zabudowy wolno stojacej, 500m’ dla zabudowy blizniaczej (jeden
segment)

b) 1200m’ dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej z usiugami wbudowanymi,
600m* dla zabudowy blizniaczej (jeden segment blizniaka) z ustugami
wbudowanymi




c) 3000m’ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej
lub blizZniaczej i zabudowy usitugowej w oddzielnych obiektach

d) ustalenia minimalnych powierzchni dziatek budowlanych nie dotycza dziatek
wydzielanych: dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
pod drogi wewnetrzne, dziatek wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych lub dziatek, ktére uzyskaly status dziatek budowlanych
przed wejsciem planu w zycie, a realizacja zabudowy na tych dziatkach bedzie
zgodna z przepisami odrebnymi

2) minimalne fronty nowych 10m dla zabudowy mieszkaniowej blizZniaczej, 16 - 20m dla zabudowy
wydzielanych dziatek mieszkaniowej wolno stojacej, 20-25m dla zabudowy mieszkaniowej z usiugami, z
budowlanych tolerancja dla dziatek przylegajacych do placédw do zawracania lub na tuku

drogi

3) kat potozenia granicy 90° -60°
dziatek do 1linii
rozgraniczajacej

4) zasady 1 warunki podziatu a) dopuszczalne obnizenie minimalnej powierzchni nowych wydzielanych dziatek

budowlanych o 5% lub o 10%, jezeli z dzialek wydziela sie lub poszerza drogi
publiczne

b) kazda wydzielana dziatka budowlana musi mieé¢ zapewniony bezposredni dostep
do drogi publicznej lub wewnetrznej i do infrastruktury technicznej

c) przy kazdym podziale terenu przylegajacego do istniejacych drdg nalezy
kazdorazowo wydzielaé¢ dziatki pod poszerzenie tych drdg, a linie tego
wydzielenia musza sie pokrywac¢ z ich liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w
planie

d) ustala sie zasady wydzielania dziaiek budowlanych i niepublicznych drég
wewnetrznych zapewniajacych dostepnos$é komunikacyjna do poszczegdlnych
dziatek:

- wskazane na rysunku planu propozycje podziaiu na dziatki i niepubliczne
drogi wewnetrzne, nie stanowia ustalen planu

- w przypadku wydzielenia niepublicznych drdég wewnetrznych, powstajacych z
symetrycznego wydzielenia z dwdch sasiadujacych dziatek, podzial winien byé
dokonany jednoczeénie dla obydwu nieruchomos$ci, a w przypadku braku
mozliwoéci wydzielenia symetrycznego odpowiednia szeroko$¢ tych drdg wydziela
sie na kazdej dziaice oddzielnie

- przy wyznaczaniu niepublicznych drég wewnetrznych, rdéwnolegitych do kierunku
istniejacych granic dziatek, o0$ projektowanych drdég wewnetrznych, powinna
przebiega¢ wzdiuz prawnej granicy pomiedzy sasiadujacymi, przeznaczonymi do
podziatu dziatkami

- nalezy tak dzielié¢ teren, aby unikaé¢ wyznaczania niepublicznych drég
wewnetrznych po obu stronach jednego rzedu dziatek

- linie rozgraniczajace projektowanych niepublicznych drég wewnetrznych

wyznacza sie odmierzajac od wyznaczonej osi (granicy dzialek), symetrycznie w
kazda strone odpowiednio;
- po 4m (5m w przypadku takiej mozliwos$ci), a w przypadku braku mozliwosci

wyznaczenia symetrycznej drogi po 8,0m na kazdej dziaice budowlanej
oddzielnie

- kazda nowa niepubliczna droga wewnetrzna, winna mieé¢ dwustronne wiaczenie
do uktadu komunikacyjnego, a gdyby to byio niemozliwe, droga o jednostronnym




wiaczeniu dtuzsza niz 60,0 m, musi mie¢ stworzone warunki do zawracania
(placyk do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5m x 12,5m)

- skrzyzowania niepublicznych drég wewnetrznych nalezy projektowaé pod katem
zblizonym do kata prostego z odpowiednimi naroznymi $cieciami linii
rozgraniczajacych

- ustala sie symetryczne narozne $ciecia linii rozgraniczajacych nie mniejsze
niz 5m x 5m dla drbég KDD i niepublicznych drég wewnetrznych

- w przypadku skrzyzowania drdég zbiorczych z drogami KDD i niepublicznymi
drogami wewnetrznymi narozne $ciecia 1linii rozgraniczajacych niesymetryczne,
nie mniejsze niz 10m wzdiuz drogi KDZ i nie mniejsze niz 5m wzdiluz drogi KDD
i niepublicznej drogi wewnetrznej

- dla pojedynczych dziatek ustala sie, ze dostep do drogi publicznej jest
zapewniony, jezeli siegacz o minimalnej szerokosci 5m i maksymalnej diugosci
60m stanowi czes$¢ dziatki

- zakazuje sie takich podziatdéw dziatek, ktdére zwiagzane beda z nowymi
zjazdami na drogi bez zgody zarzadcy drogi

e) dopuszcza sie wykorzystanie dla celdw budowlanych nieruchomos$ci gruntowych
zlozonych z wiecej niz jednej dziatki (pod warunkiem stosowania okres$lonych
planem parametrdé4w 1 wskaznikdédw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, liczonych dla tacznej powierzchni nieruchomos$ci gruntowed)

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy

1)

a) na terenach zmeliorowanych, ktérych granice wskazane sa na rysunku stanowiacym zaltacznik nr 4* do
niniejszej uchwaty, ustala sie przed inwestowaniem (w tym prowadzeniem inwestycji liniowych) nakaz
likwidacji lub kompleksowej przebudowy drenazu rolniczego w uzgodnieniu z wiasciwym zarzadem melioracji i
urzadzen wodnych

b) ustala sie zachowanie otwartych rowéw melioracyjnych dopuszczajac ich przesuniecie na granice dziatek
lub drég

c) od zachowanych otwartych rowdw, nie przebiegajacych wzdiuz drdg, ustala sie zachowanie, co najmniej
jednostronnego pasa eksploatacyjnego (3m od brzegu rowu) niezabudowanego i wolnego od drzew

2)

zabudowe w sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV (w korytarzu napowietrznej linii
elektroenergetycznej) nalezy sytuowaé w odlegtoéci po 5 m od osi linii w kazda strone, a wszelkie
inwestycje dokonywane w tym pasie, roboty budowlane i instalacyjne winny odbywaé¢ sie pod nadzorem
wtasciwego zakitadu energetycznego. W przypadku pojawienia sie takich mozliwos$ci technicznych ustala sie
zamiane na podziemne napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV lub przeniesienie linii
elektroenergetycznej 15kV i usytuowanie jej w linii rozgraniczajacej drogi

w terenach 9MN/U i 14 MN/U w obszarze z poziomem wody gruntowej powyzej lm. p.p.t., ustala sie zakaz
podpiwniczenia

4)

w szczegdlnosci zakaz lokowania: nowej zabudowy zagrodowe]j, zakladdw produkcyjnych, sktaddw i magazyndw,
obstugi technicznej i naprawy pojazddéw mechanicznych, punktdédw sprzedazy paliw i olejdéw opatowych, domdw
weselnych oraz innych obiektdéw siuzacych organizacji imprez masowych, sktadowisk opatu i odpadéw,
zlomowisk, zakaz przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych materiatéw
powodujacych pylenie oraz stacji bazowych telefonii komdérkowe]

S)

zakaz zmiany funkcji w budynkach gospodarczych, usiugowych lub garazach na cele mieszkalne, jezeli na
dziatce znajduje sie juz budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny wbudowany




przed przystapieniem do dziatan projektowych nalezy opracowal ekspertyze (mate obiekty o powierzchni
zabudowy do 200m® o wysokoéci do 2 kondygnacji) lub dokumentacje geotechniczna-inzynierska dla duzych
obiektéw (duze obiekty o powierzchni zabudowy powyzej 200m’ o wysokos$ci powyzej 2 kondygnacji)

Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

1)

ochrona $rodowiska

a) zakazuje sie samowolnego nasypywania i1 obnizania powierzchni terenu
dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu dziatek sasiednich oraz
odprowadzania wdéd opadowych na sasiednie dziatki i drogi

b) ustala sie ochrone zieleni towarzyszacej zabudowie

c) na terenach 1MN/U, 2MN/U, 9MN/U, 12MN/U nakazuje sie ochrone zabudowan
mieszkalnych przed ponadnormatywnym oddzialywaniem hatasu w strefie
wyznaczonej 50m od najblizszej zabudowie skrajnej krawedzia jezdni drdg KDZ.
W obszarze tym dopuszcza sie lokalizowanie zabudowan mieszkalnych pod
warunkiem dotrzymania wymaganego przepisami standardu akustycznego wewnatrz
pomieszczen

d) dla pozostatych terendéw zakazuje sie lokalizowania nowych zabudowan
mieszkalnych pomiedzy, najblizsza zabudowie, skrajna krawedzia jezdni drdég, a
ustalona w planie linia zabudowy

e) ustala sie nakaz realizacji zabudowan mieszkalnych w sposéb uwzgledniajacy
oddziatywanie komunikaciji (hatas, wibracje i1 zanieczyszczenia powietrza)
miedzy innymi poprzez: wprowadzenie zieleni izolacyjnej na terenie dziatlek,
wprowadzenie funkcji usiugowych (niechronionych) od strony drogi, wyposazenie
nowych budynkéw w zabezpieczenia przeciwhatasowe dostosowane indywidualnie do
prognozowanego poziomu hatasu

f) ustala sie nakaz sprawdzenia (przy wymianie, rozbudowie, przebudowie,
nadbudowie oraz zmianie uzytkowania) czy istniejace budynki wymagaja
zastosowania takich zabezpieczen

g) zakazy nie obowiazuja, a ograniczenia wyzej wymienione moga by¢ zmienione
w tych miejscach, dla ktérych przeprowadzono badania stwierdzajace, ze
prognozowany poziom hatasu komunikacyjnego nie przekroczy norm okres$lonych
dla tych obiektédw w przepisach odrebnych

h) ustala sie, ze prowadzona dziatalno$é¢ usitugowa nie moze przekraczad
dopuszczalnej emisji gazdw, hatasu, drgan, zapylenia poza granicami terenu do
ktérego prowadzacy dziatalno$é posiada tytul prawny oraz nie powinna
przekracza¢ w/w standarddéw dopuszczalnych dla funkcji okreélonych na terenach
lub w obiektach sasiednich

i) ustala sie w projektowanej 1 zachowanej dziatalno$ci ustugowej stosowanie
takich rozwiazan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktére
wyeliminuja lub zminimalizuja szkodliwe oddzialywanie na $rodowisko

j) tereny zabudowy MN/U w zakresie ochrony przed hatasem i okreslenia
standardu akustycznego nalezy traktowaé¢ jak tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa z usitugami rzemies$lniczymi w rozumieniu przepisdw Prawa ochrony
$rodowiska (aktualnie rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca
2004r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku Dz.U. Nr 178
poz. 1841)

ochrona przyrody

nie okresla sie

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw




1) w terenie 2MN/U strefy ochrony konserwatorskiej- stanowiska archeologiczne o nr 57-63/26 ustalenia § 23
ust. 2
2) w terenie 4MN/U strefa ochrony konserwatorskiej- stanowisko archeologiczne o nr 57-63/3-ustalenia § 23
ust. 2
3) w terenie 5MN/U strefa ochrony konserwatorskiej- stanowisko archeologiczne o nr 57-63/3-ustalenia § 23
ust. 2
4) w terenie 7MN/U strefa ochrony konserwatorskiej- stanowisko archeologiczne o nr 57-63/10-ustalenia § 23
ust. 2
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdédw komunikacji
1) odpowiednio zgodnie z rozdziatem 4 Dziatu II
2) obstuga komunikacyjna od strony przylegitych drdg zbiorczych KDZ istniejacymi zjazdami, drdég lokalnych KDL
i drdég dojazdowych KDD
3) wskazniki parkingowe -odpowiednio zgodnie z § 34
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdédw infrastruktury technicznej
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 5 Dziatu II
10. Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terendw
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupeiniajacego i1 dopuszczalnego dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu w tym zabudowy zagrodowej
11. Stawki procentowe stanowiagce podstawe do okreslenia optaty, o ktdérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
okres$la sie stawke procentowa w wysokosci 10%
Rozdziat 4
Tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej U/MN
§ 47.
OZNACZENIE TERENU 1U/MN-11U/MN
1. Przeznaczenie terenu, linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) przeznaczenie podstawowe ustugi w zakresie: rzemiosta, handlu detalicznego, handlu ekspozycyjnego,




handlu hurtowego, budownictwa, kultury, turystyki (hotel, motel, pensjonat) 1
sportu, obsitugi nieruchomos$ci, wynajmu, poczty, telekomunikacji, gastronomii,
ustug zdrowia (dom opieki), obsitugi bankowej, administraciji, edukacii,
dziatalno$ci weterynaryjnej, rzemiosta ustugowego, obstugi nieruchomosci,
wynajmu, poczty, telekomunikacji, dziatalno$ci weterynaryjnej, usiug
pralniczych, transportu, logistyki, gospodarki magazynowej, obstugi
technicznej 1 napraw pojazddéw mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazddw i
olejdéw opatowych oraz rzemiosta produkcyjnego

2) przeznaczenie a) obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzgleddw technologicznych, socjalnych,
uzupeiniajace ochrony przeciwpozarowe]j
b) urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony
S$rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych
c) garaze 1 budynki gospodarcze towarzyszgace zabudowie
d) zielen urzadzona, obiekty matej architektury
3) przeznaczenie a) zabudowa mieszkaniowa
dopuszczalne b) zachowana zabudowa zagrodowa (budynek mieszkalny jednorodzinny, budynki
gospodarcze zwigzane z produkcja rolnicza)
c) drogi wewnetrzne
4) zasady zagospodarowania zachowanie, budowa, roboty budowlane, remont
2. Zasady ochrony i1 ksztaltowania *adu przestrzennego
cechy elementdw a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojacej, blizniaczej
zagospodarowania lub jako lokal mieszkalny wbudowany
przestrzennego wymagajace |b) forma budynkdéw powinna byé¢ uksztalttowana w nawigzaniu do architektury
ochrony, uksztaltowania wspbdtczesnej bez ograniczen w zakresie materiatdw konstrukcyjnych. Zakaz
lub rewaloryzacji stosowania siddingu i terrakoty na elewacjach
c) harmonizowanie wysokosci i gabarytdéw zabudowy projektowanej 1 istniejaced,
o ile budynki sasiednie nie sg substandardowe i mozna sie spodziewad¢ ich
wymiany
d) na dzialce o ustalonym normatywie jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
lub jeden segment bliZniaka albo jeden lokal mieszkalny wbudowany
e) lokowanie zabudowy mieszkaniowej wymaga utrzymania standarddédw $Srodowiska
wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej
3. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) linie zabudowy a) sytuowanie nowej zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy

nieprzekraczalne,
strefy zabudowy

od strony drég zgodnie z rysunkiem planu z uwzglednieniem oddziatywania
komunikacji dla zabudowy mieszkaniowej oraz warunké4w wymienionych j.n. lit. b,
c, d, e

b) parterowe portiernie, przedsionki, zadaszenia lub wiatrotapy, obiekty maiej
architektury, obiekty infrastruktury technicznej, trwate elementy
konstrukcyjne budynkédw (schody na gruncie, taras na gruncie, klatka schodowa,
loggia, taras na kolumnach, wykusz o maksymalnym wysiegu do 1lm poza lico
budynku) dopuszczalne pomiedzy linia rozgraniczajaca drdg, a linia zabudowy

c) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy, w dobrym stanie technicznym,
zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.




Dopuszcza sie remonty i modernizacje (nie obejmujace powiekszenia powierzchni
zabudowy) istniejacej zabudowy usytuowanej w pasie terenu miedzy liniami
rozgraniczajacymi drdég, a nieprzekraczalna linia zabudowy

d) dopuszcza sie wycofanie zabudowy w gitab dziatki

e) linie zabudowy obiektdédw usiug i rzemiosta produkcyjnego wzdiuz wspdlne]
granicy dziatki z projektowana i istniejaca zabudowg mieszkaniowa, ustala sie
na 1,5 wysokosci zabudowy obiektdw, ustug i rzemiosta (dotyczy S$ciany
najblizszej tej granicy)

f) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegito$ci 6 m od granicy
dziatek peiniacych funkcje niepublicznych drég wewnetrznych

g) ustala sie odsuniecie zabudowy, co najmniej 5 m od brzegu zachowanych
otwartych rowdw oraz, co najmniej 5m od granicy dziatki Kanalu Ozarowskiego

2) powierzchnia zabudowy i do 80%
powierzchnia utwardzona
na dziatce budowlanej
3) powierzchnia co najmniej 20%
biologicznie czynna na
dziatce budowlanej
4) wysokosé budynkdw a) ustugowych do 3 kondygnacji i nie wiecej niz 1lm
b) mieszkalnych do 3 kondygnacji i nie wiecej niz 1lm
c) gospodarczych w zachowanej zabudowie zagrodowej do 2 kondygnacji i nie
wiecej niz 6ém
d) budynkédw gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i1 nie wiecej niz 3,5m
e) reklam i masztdédw oswietleniowych nie wiecej niz 25m wysokosci
5) ksztatt dachoéow a) ustugi i zabudowa gospodarcza dachy ptaskie albo strome dwuspadowe lub
wielospadowe, o symetrycznych potaciach 15-45°
b) zabudowa mieszkaniowa dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznych
potaciach- 25-45°
6) kolorystyka a) kolor elewacji w barwach pastelowych i szaros$ciach
b) dachy-ciemne od brazu poprzez czerwien do szarosci
7) powierzchnia usiug ustugi handlu detalicznego do 200m’ powierzchni sprzedazy w jednym lokalu
8) reklamy (§ 12.) a) na dachu budynku o wysokosci i formie zharmonizowanej z architektura
budynku
b) na ogrodzeniach lub elewacjach budynkdéw. Zakazuje sie umieszczania reklam 1
znakédw informacyjno - plastycznych w miejscach i w sposdéb zastrzezony dla
znakédw drogowych lub w sposdb utrudniajacy ich odczytywanie
9) ogrodzenia a) ogrodzenia dziatek od strony drdég lokowane w liniach rozgraniczajacych tych

drdég za chodnikiem, o max wysokoéci 2,2m nad poziom terenu, azurowe w 50%, z
cokotem peinym max do wysoko$ci 0,6m nad poziom terenu

b) dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogrodzen w gitab dzialek. Teren pomiedzy
linia rozgraniczajaca, a linig zabudowy, wzdluz drég KDL, KDD i drbég
wewnetrznych, w takich przypadkach mozna przeznaczy¢ na miejsca postojowe,
zielen ozdobna lub chodniki




c) ustala sie symetryczne narozne $ciecia linii ogrodzen nie mniejsze niz 5m x
5m wzdiuz drdég KDL, KDD i drdég wewnetrznych

d) w przypadku skrzyzowania drdg zbiorczych KDZ z drogami KDD i drogami
wewnetrznymi narozne $ciecia 1linii ogrodzen niesymetryczne, nie mniejsze niz
10m wzdtuz drogi KDZ oraz nie mniejsze niz 5m wzdiuz drogi KDL, KDD i drogi
wewnetrznej

e) narozne $Sciecia 1linii ogrodzen dla drogi KDGP zgodnie z rysunkiem planu

f) zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych elementdéw betonowych i1 ogrodzen
peinych (z wyjatkiem elementdédw stupdw i1 podmurdwek). Zakaz dotyczy takze
ogrodzen wewnetrznych pomiedzy poszczegdlnymi dziatkami budowlanymi

g) od zachowanych otwartych rowdw ustala sie ogrodzenia, nie blizej niz 1,5m
od ich brzegdéw lub nie blizej niz 3m w sytuacji koniecznos$ci wyznaczenia pasa
eksploatacyjnego

h) dla wyznaczenia pasa eksploatacyjnego, ustala sie ogrodzenia od strony
Kanatu Ozarowskiego wzdiuz granicy dziatki Kanalu lub nie mniej niz 3m od tej
granicy

10) obiekty maite] w szczegbdlnosci: pojemniki z zielenia, stupki, murki, tawki, elementy placdw
architektury zabaw, fontanny, pomniki, miejsca na pojemniki (obudowy) na $mieci, trzepaki
4. Parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu -szczegdlowe zasady 1 warunki podziaiu nieruchomosci
1) minimalne powierzchnie a) 1000m’ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, 500m’ dla
nowych wydzielanych zabudowy blizZniaczej (jeden segment) bez usitug
dziatek budowlanych b) 1200m’ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej z uskugami
wbudowanymi, 600m’ dla zabudowy blizniaczej (jeden segment blizniaka) =z
ustugami wbudowanymi
c) 3000m” dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej lub
blizniaczej i zabudowy ustugowej w oddzielnych budynkach lub zabudowy
ustugowej
d) ustalenia minimalnych powierzchni dzialek budowlanych nie dotycza dziatek
wydzielanych: dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, pod
drogi wewnetrzne, dziatek wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych lub dziatek, ktdére uzyskaly status dzialtek budowlanych przed
wejéciem planu w zycie, a realizacja zabudowy na tych dziatkach bedzie zgodna
z przepisami odrebnymi
2) minimalne fronty nowych a) dziatki o powierzchni do 1000m’; 20m
wydzielanych dziatek b) dziaitki o powierzchni 3000m? i wiecej; 30m
budowlanych
3) kat potozenia granicy zachowanie istniejacych katdédw polozenia granic dziatek w stosunku do pasa
dziatek do linii drogowego drég
rozgraniczajacej
4) zasady 1 warunki a) dopuszczalne obnizenie minimalnej powierzchni nowych wydzielanych dziatek

podziaiu

budowlanych, o 5%

b) dopuszczalne obnizenie minimalnej powierzchni nowych wydzielanych dziatek
budowlanych o 10%, jezeli z dziatek wydziela sie lub poszerza drogi

c) kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony bezpo$redni dostep
do drogi publicznej lub niepublicznej drogi wewnetrznej i do infrastruktury




technicznej

d) przy kazdym podziale terenu przylegajacego do istniejacych drdég nalezy
kazdorazowo wydzielaé¢ dziatki pod poszerzenie tej drogi, a linie tego
wydzielenia muszg sie pokrywaé¢ z jej liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w
planie

e) ustala sie zasady wydzielania dziatek budowlanych i niepublicznych drég
wewnetrznych:

- wskazane na rysunku planu propozycje podziaiu na dziatki i niepubliczne
drogi wewnetrzne, nie stanowia ustalen planu

- w przypadku wydzielenia niepublicznych drdég wewnetrznych, powstajacych z
symetrycznego wydzielenia z dwdch sasiadujacych dzialek, podzial winien byé
dokonany jednoczeénie dla obydwu nieruchomos$ci, a w przypadku braku mozliwos$ci
wydzielenia symetrycznego odpowiednia szeroko$¢ tych drég wydziela sie na
kazdej dziatce oddzielnie

- przy wyznaczaniu niepublicznych drég wewnetrznych, rdéwnolegitych do kierunku
istniejacych granic dziatek o$ projektowanych drdg wewnetrznych, powinna
przebiega¢ wzdiuz prawnej granicy pomiedzy sasiadujacymi, przeznaczonymi do
podziatu dziatkami

- nalezy tak dzieli¢ teren, aby unikaé¢ wyznaczania niepublicznych drég
wewnetrznych po obu stronach jednego rzedu dziatek

- linie rozgraniczajace niepublicznych drég wewnetrznych, wyznacza sie
odmierzajac od wyznaczonej osi (granicy dziatek), symetrycznie w kazda strone
odpowiednio; po 4m (5m w przypadku takiej mozliwos$ci), a w przypadku braku
mozliwosci wyznaczenia symetrycznej niepublicznej drogi wewnetrznej, po 8m na
kazdej dzialce oddzielnie

- kazda nowa niepubliczna droga wewnetrzna, winna mieé¢ dwustronne wigczenie do
uktadu komunikacyjnego, a gdyby to byio niemozliwe, droga o jednostronnym
wtaczeniu diuzsza niz 60m, musi mieé¢ stworzone warunki do zawracania (placyk
do zawracania o minimalnych wymiarach 20m x 20m)

- skrzyzowania niepublicznych drég wewnetrznych nalezy projektowaé¢ pod katem
zblizonym do kata prostego z odpowiednimi naroznymi $cieciami linii
rozgraniczajacych

- ustala sie symetryczne narozne Sciecia 1inii rozgraniczajacych nie mniejsze
niz 5m x 5m wzdiuz drég KDL, KDD i niepublicznych drdég wewnetrznych oraz
niesymetryczne; w przypadku skrzyzowania z droga KDZ nie mniejsze niz 10m
wzdiuz drogi KDZ i nie mniejsze niz 5m wzdiuz drogi KDL, KDD i niepublicznej
drogl wewnetrznej

- zakazuje sie takich podzialéw dziatek, ktdre zwigzane bedg z nowymi zjazdami
na drogi, bez zgody zarzadcy drogi

f) dopuszcza sie wykorzystanie dla celdw budowlanych nieruchomos$ci gruntowych
ztozonych z wiecej niz jednej dziatki (pod warunkiem stosowania okres$lonych
planem parametrdéw i wskaznikédw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, liczonych dla tacznej powierzchni nieruchomo$ci gruntowed)

Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy

a) na terenach zmeliorowanych, ktdérych granice wskazane sa na rysunku stanowigcym zalacznik nr 4* do
niniejszej uchwaly ustala sie przed inwestowaniem (w tym prowadzeniem inwestycji liniowych) nakaz
likwidacji drenazu rolniczego w uzgodnieniu z wtadciwym zarzadem melioracji

b) ustala sie zachowanie otwartych rowdéw dopuszczajac ich przesuniecie na granice dziatek lub drdog

c) od zachowanych otwartych rowdw, nie przebiegajacych wzdiuz drdg, ustala sie zachowanie, co najmniej




jednostronnego pasa eksploatacyjnego (3m od brzegu rowu) niezabudowanego i wolnego od drzew

2)

przed przystapieniem do dzialan projektowych nalezy opracowaé ekspertyze (mate obiekty o powierzchni
zabudowy do 200m® o wysokoéci do 2 kondygnacji) lub dokumentacje geotechnicznag dla duzych obiektdéw (duze
obiekty o powierzchni zabudowy powyzej 200m’ o wysoko$ci powyzej 2 kondygnacji)

3)

zabudowe w sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV (w korytarzu napowietrznej linii
elektroenergetycznej) nalezy sytuowaé w odlegitos$ci po 5m od osi linii w kazda strone, a wszelkie
inwestycje dokonywane w tym pasie, roboty budowlane i instalacyjne winny odbywa¢ sie pod nadzorem
wtasciwego zakitadu energetycznego. Ustala sie zamiane na podziemne napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV w przypadku pojawienia sie takich mozliwo$ci technicznych, lub przeniesienie
linii elektroenergetycznej 15kV i usytuowanie jej w linii rozgraniczajacej drogi

w terenach 6U/MN, 7U/MN, 9U/MN, 10U/MN, 11U/MN, w obszarze z poziomem wody gruntowej powyzej lm. p.p.t.,
ustala sie zakaz podpiwniczenia

5)

w szczegblnosci zakaz lokowania: usitug handlu detalicznego o powierzchni przekraczajacej 200m?
powierzchni sprzedazy, nowej zabudowy zagrodowej domdédw weselnych, zakaz lokalizacji stacji bazowych
telefonii komérkowej, sktadowisk opatu i zltomu, zakaz przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach
nie zadaszonych materiaiéw powodujacych pylenie

6)

zakaz zmiany funkcji w budynkach gospodarczych, usitugowych lub garazach na cele mieszkalne, jezeli na
dzialce znajduje sie juz budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny wbudowany

a) na terenie 1U/MN w odlegtos$ci do 50m od granic cmentarza zakazuje sie lokalizowania zabudowan
mieszkalnych, zakltaddéw produkujacych artykuty zywnosciowe badz budynkdé4w w ktdérych przechowuje sie
artykuly zywnoéciowe oraz zakladdédw zywienia zbiorowego. Dopuszcza sie lokalizacje drdg, miejsc
postojowych i garazy

b) na terenie 1U/MN w odlegitoséci od 50m do 150m od granic cmentarza dopuszcza sie lokalizowanie zabudowan
mieszkalnych, zakltaddéw produkujacych artykuty zywnosciowe badz budynkdé4w w ktdérych przechowuje sie
artykuly zywnoséciowe oraz zakladdédw zywienia zbiorowego pod warunkiem, zaopatrzenia w wode wylacznie z
sieci wodociagowej

c) na terenie 1U/MN zakaz lokalizowania studni i ujeé wody siuzacych do czerpania wody przeznaczonej do
spozycia przez ludzi w odlegtosci do 150m od granic cmentarza

Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

ochrona $rodowiska a) zakazuje sie samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu dziatek
powyzej lub poniZej poziomu terenu dziatek sasiednich oraz odprowadzania wod
opadowych na sasiednie dziatki i drogi

b) ustala sie ochrone zieleni towarzyszacej zabudowie

c) dla terendédw 3U/MN, 8U/MN, 9U/Mn, 10U/MN nakazuje sie ochrone zabudowan
mieszkalnych przed ponadnormatywnym oddzialtywaniem hatasu w strefie
wyznaczonej 50m od skrajnej krawedzi jezdni drdég KDZ. W obszarze tym dopuszcza
sie lokalizowanie zabudowan mieszkalnych pod warunkiem dotrzymania wymaganego
przepisami standardu akustycznego wewnatrz pomieszczen

d) na terenach 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN, 5U/MN 6U/MN, 7U/MN, 8U/MN nakazuje sie ochrone
zabudowan mieszkalnych przed ponadnormatywnym oddzialywaniem hatasu w strefie
wyznaczonej 100m od skrajnej krawedzi jezdni Trasy Poznanskiej. W obszarze tym
dopuszcza sie lokalizowanie zabudowan mieszkalnych pod warunkiem dotrzymania
wymaganego przepisami standardu akustycznego wewngtrz pomieszczen




e) na terenach 10U/MN i 11U/MN nakazuje sie ochrone zabudowan mieszkalnych
przed ponadnormatywnym oddzialtywaniem hatasu (ponadnormatywny zasieg
oddziatywania hatasu komunikacji kolejowej) w strefie wyznaczonej 120m od
najblizZzszego zabudowaniom skrajnego toru. W obszarze tym dopuszcza sie
lokalizowanie zabudowan mieszkalnych pod warunkiem dotrzymania wymaganego
przepisami standardu akustycznego wewnatrz pomieszczen

f) dla pozostatych terendéw zakaz lokalizowania nowych zabudowan mieszkalnych
pomiedzy, najblizszg zabudowaniom, skrajna krawedzia jezdni drdg, a ustalona w
planie linia zabudowy

g) ustala sie nakaz realizacji zabudowan mieszkalnych w sposdéb uwzgledniajacy
oddziatywanie komunikacji (hatas, wibracje i zanieczyszczenia powietrza)
miedzy innymi poprzez: wprowadzenie zieleni izolacyjnej na terenie dziatek,
wprowadzenie funkcji usitugowych (niechronionych) od strony drogi, wyposazenie
nowych budynkéw w zabezpieczenia przeciwhatasowe dostosowane indywidualnie do
prognozowanego poziomu hatas

h) ustala sie nakaz sprawdzenia (przy wymianie, rozbudowie, przebudowie,
nadbudowie oraz zmianie uzytkowania) czy istniejace budynki wymagaja
zastosowania takich zabezpieczen

1) zakazy nie obowiazuja, a ograniczenia wyzej wymienione moga by¢ zmienione w
tych miejscach, dla ktdérych przeprowadzono badania stwierdzajace, ze
prognozowany poziom hatasu komunikacyjnego nie przekroczy norm okre$lonych dla
tych obiektédw w przepisach odrebnych

j) ustala sie, ze prowadzona dziatalno$¢ ustugowa, powodujaca oddziatywanie
akustyczne i drgania, nie powinna powodowa¢ przekroczenia standarddéw Jakosci
powietrza poza terenem, do ktdrego prowadzacy dziatalno$é posiada tytul prawny
oraz nie powinna przekracza¢ standarddw dopuszczalnych w tym zakresie dla
funkcji okreslonych w terenach lub obiektach sasiednich

k) ustala sie w projektowanej 1 zachowanej dziatalno$ci ustugowej stosowanie
takich rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktdére
wyeliminujg szkodliwe oddzialywanie na $rodowisko w szczegdlnosci na takie
elementy, Jjak: powietrze atmosferyczne, $Srodowisko gruntowo-wodne, krajobraz
poza terenem, do ktdérego jednostka organizacyjna posiada tytul, prawny

1) tereny zabudowy U/MN w zakresie ochrony przed hatasem i okres$lenia
standardu akustycznego nalezy traktowaé¢ jak tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa z usitugami rzemie$lniczymi w rozumieniu przepisdéw Prawa ochrony
$rodowiska (aktualnie rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca
2004r. w sprawie dopuszczalnych poziomédw hatasu w $rodowisku Dz.U. Nr 178,
poz. 1841)

2) ochrona przyrody na terenie 3 U/MN przy Trasie Poznanskiej(obok dz. nr ew. 129/1) ustala sie
ochrone i1 zachowanie drzewa pomnika przyrody lipy drobnolistnej -ustalenia §
22
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw
nie okres$la sie
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw komunikacji
1) odpowiednio zgodnie z rozdziatem 4 Dzialtu II




2) a) obsiuga komunikacyjna dla dziatek (tereny 2 U/MN, 5 U/MN, 6 U/MN) przylegajacych do drogi KDGP -
Trasy Poznanskiej od strony drég dojazdowych lub od strony jezdni serwisowych wskazanych na rysunku planu
wzdluz Trasy Poznanskiej z wiaczeniem tych drég odpowiednio do drdég KDZ i KDL
b) ustala sie docelowo zakaz obsitugi komunikacyjnej tych terendéw bezposrednio z drogi KDGP
c) ustala sie wybudowanie jezdni serwisowej na odcinku wtasnej dziatki jako drogi wewnetrznej (z
wyjatkiem odcinka pomiedzy drogami 1KDZ i 2KDZ) oraz dopuszcza etapowe witaczenie tych drég do Trasy
Poznanskiej (tylko dla relacji prawoskretnych) z uwzglednieniem pasa wigczenia ruchu oraz nakazuje sie
likwidacje etapowych wtaczen drdég wewnetrznych w miare realizacji kolejnych jej odcinkdéw (na
sgasiadujacych dziatkach)

d) obsituga komunikacyjna dla dziatek (tereny 3 U/MN, 4 U/MN, 7 U/MN i 8 U/MN) przylegajacych do drogi
KDGP - Trasy Poznanskiej od strony drdég dojazdowych lub jezdni serwisowych zrealizowanych w stycznos$ci z
jezdniami Trasy Poznanskiej
3) zachowuje sie zjazdy na Trase Poznanska w przypadku braku mozliwos$ci innej obsiugi
4) pozostate tereny, obsiuga komunikacyjna od strony przylegiych drdég KDZ poprzez wyznaczone skrzyzowania
oraz zachowanymi zjazdami, od strony przylegtych drég KDL, KDD
5) wskazniki parkingowe -odpowiednio zgodnie z § 34
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw infrastruktury techniczne]
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 5 Dziatu II

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupeiniajgcego i dopuszczalnego dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu w tym zachowanej zabudowy
zagrodowe]

11. Stawki procentowe stanowiace podstawe do okres$lenia optaty, o ktdérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy

okresla sie stawke procentowa w wysokosci 10%
Rozdziat 5
Tereny zabudowy ustugowej U
§ 48.
OZNACZENIE TERENU 10, 2U
1. Przeznaczenie terenu, linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) przeznaczenie podstawowe usiugi: handlu detalicznego z uwzglednieniem warunkédw ust. 3 pkt 8, handlu

ekspozycyjnego, handlu hurtowego, obsiugi bankowej, administracji, usitugi




hotelarskie, gastronomii, dziatalnos$ci weterynaryjnej, rzemies$lnicze (takie
jak usiugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne usiugi naprawcze
sprzetu codziennego uzytku), obsitugi technicznej i napraw pojazddw
mechanicznych oraz stacje sprzedazy paliw do pojazddéw i olejdw opatowych

2) przeznaczenie uzupeiniajace a) obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzgleddw technologicznych,
socjalnych, ochrony przeciwpozarowej
b) urzadzenia budowlane, infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska
dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych
c) zielen urzadzona, obiekty matej architektury
3) zasady zagospodarowania zachowanie, roboty budowlane, remont, budowa, przebudowa
2. Zasady ochrony i ksztaitowania tadu przestrzennego
cechy elementéw forma budynkdéw powinna by¢é¢ uksztaitowana w nawiazaniu do architektury
zagospodarowania wspdlczesne] bez ograniczen w zakresie materialtdw konstrukcyjnych. Zakaz
przestrzennego wymagajace stosowania siddingu i terrakoty na elewacjach
ochrony, uksztalttowania lub
rewaloryzacji
3. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) nieprzekraczalne linie a) sytuowanie nowej zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy zabudowy od strony drdég zgodnie z rysunkiem planu oraz warunkdw
strefy zabudowy wymienionych j.n. 1lit. b, c, d
b) parterowe portiernie, przedsionki, zadaszenia lub wiatrotapy, obiekty
matej architektury, obiekty infrastruktury technicznej dopuszczalne
pomiedzy linia rozgraniczajaca drdg, a linia zabudowy
c) dopuszcza sie wycofanie zabudowy w gitab dziatki
d) linie zabudowy obiektdédw usitug wzdiuz wspdlnej granicy dziatki z
projektowang i istniejaca zabudowag mieszkaniowa, ustala sie na 1,5
wysokoéci zabudowy obiektdédw usitug (dotyczy $ciany najblizszej tej granicy)
e) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtos$ci 6m od granicy
dziatek peiniacych funkcje niepublicznych drég wewnetrznych oraz nie mniej
niz 4m od granicy siegacza
f) ustala sie odsuniecie zabudowy, co najmniej 5m od brzegu rowu otwartego
2) powierzchnia zabudowy i do 70%
powierzchnia utwardzona na
dzialce budowlanej
3) powierzchnia biologicznie co najmniej 30%
czynna na dziatce budowlanej
4) wysokosé budynkdw a) ustug do 3 kondygnacji i nie wiecej niz 1lm
b) budynkdéw gospodarczych i garazy do 2 kondygnacji i nie wiecej niz 6m
5) ksztatt dachoéow dachy ptaskie lub strome 25-45°




kolorystyka

a) kolor elewacji w barwach pastelowych i1 szaros$ciach
b) dachy-ciemne od brazu poprzez czerwien do szarosci

7) powierzchnia usitug handel detaliczny do 300m? powierzchni sprzedazy
8) reklamy (§ 12.) na ogrodzeniach lub elewacjach budynkdéw. Zakazuje sie umieszczania reklam
i znakéw informacyjno - plastycznych: w miejscach i w sposdb zastrzezony
dla znakdéw drogowych lub w sposdéb utrudniajacy ich odczytywanie
9) ogrodzenia a) ogrodzenia od strony drdég lokowane w liniach rozgraniczajacych tych
drég za chodnikiem, o max wysokos$ci 2,2m nad poziom terenu, azurowe w 50%,
z cokotem peilnym max do wysokos$ci 0, 6m nad poziom terenu
b) ustala sie niesymetryczne narozne $ciecia linii ogrodzen nie mniejsze
niz 10m wzdiuz drogi KDZ i nie mniejsze niz 5m wzdluz drogi KDD oraz
symetryczne narozne $ciecia 1linii ogrodzen nie mniejsze niz 5x 5m dla drdég
KDD i drdég wewnetrznych
c) zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych elementé4w betonowych i ogrodzen
peinych (z wyjatkiem elementdédw stupdw i1 podmurdwek) . Zakaz dotyczy takze
ogrodzen wewnetrznych pomiedzy poszczegdlnymi dziatkami budowlanymi
d) ogrodzenia od rowu nie blizej niz 1,5m od rowu otwartego lub nie blizej
niz 3m w sytuacji koniecznos$ci wyznaczenia pasa eksploatacyjnego
10) obiekty matej architektury w szczegdbdlnosci: pojemniki z zielenia, stupki, murki, tawki, miejsca na
pojemniki (obudowy) na $mieci, wedlug jednolitego projektu dla terenu 1U
lub 2U
4. Parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu-szczegdlowe zasady i warunki podzialu nieruchomos$ci
1) minimalne powierzchnie a) 2000m?
nowych wydzielanych dziatek b) ustalenie minimalnych powierzchni dziatek budowlanych nie dotyczy
budowlanych dziatek wydzielanych: dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, pod drogi wewnetrzne, dzialek wydzielonych na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych lub dziatek, ktdére uzyskaly status
dziatek budowlanych przed wejsciem planu w zycie, a realizacja zabudowy na
tych dziatkach bedzie zgodna z przepisami odrebnymi
2) minimalne fronty nowych 30m
wydzielanych dziatek
budowlanych
3) kat potozenia granicy 90° -60°
dziatek do linii
rozgraniczajacej
4) zasady 1 warunki podziaiu a) dopuszczalne obnizenie minimalnej powierzchni nowych wydzielanych

dziatek budowlanych o 5% lub o 10%,
poszerza drogi publiczne

b) kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony bezposredni
dostep do drogi publicznej lub niepublicznej drogi wewnetrznej i do
infrastruktury technicznej

jezeli z dziatek wydziela sie lub




c) przy kazdym podziale terenu przylegajacego do istniejacych drdg nalezy
kazdorazowo wydziela¢ dziatki pod poszerzenie tych drdég, a linie tego
wydzielenia musza sie pokrywaé¢ z jej liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w
planie

d) ustala sie zasady wydzielania dziatek budowlanych i drég wewnetrznych
zapewniajacych dostepnos$¢ komunikacyjna dla poszczegdlnych dziaitek:

- nalezy tak dzielié¢ teren, aby unikaé¢ wyznaczania niepublicznych drég
wewnetrznych po obu stronach jednego rzedu dziatek

- minimalne linie rozgraniczajace niepublicznych drdég wewnetrznych 8m

- kazda nowa niepubliczna droga wewnetrzna, winna mie¢ dwustronne wlaczenie
do uktadu komunikacyjnego, a gdyby to byto niemozliwe, droga. o
jednostronnym wiagczeniu diuzsza niz 60m, winna mieé¢ stworzone warunki do
zawracania (placyk do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5m x 12,5m)

- skrzyzowania nowych niepublicznych drég wewnetrznych nalezy projektowacd
pod katem zblizonym do kata prostego z odpowiednimi naroznymi $cieciami
linii rozgraniczajacych

- ustala sie symetryczne narozne $ciecia linii rozgraniczajacych nie
mniejsze niz 5m x 5m dla drdég KDD i niepublicznych drég wewnetrznych

- zakazuje sie takich podziatdéw dziatek, ktdére zwiazane beda z nowymi
zjazdami na drogi bez zgody zarzadcy drogi

e) dopuszcza sie wykorzystanie dla celdédw budowlanych nieruchomosci
gruntowych zlozonych z wiecej niz jednej dziatki (pod warunkiem stosowania
okres$lonych planem parametré4w i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dla 1acznej powierzchni nieruchomos$ci
gruntoweij)

Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy

1)

zakaz lokowania zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej i stacji bazowych telefonii komdérkowej

przed przystapieniem do dziatan projektowych nalezy opracowa¢ opinie geotechniczna (mate obiekty o
powierzchni zabudowy do 200m? o wysoko$ci do 2 kondygnacji) lub ekspertyze geotechniczna dla duzych
obiektéw (duze obiekty o powierzchni zabudowy powyzej 200m’ o wysokosci powyzej 2 kondygnacji)

Zasady ochrony $rodowiska,

przyrody

ochrona $rodowiska

a) zakazuje sie samowolnego nasypywania 1 obnizania powierzchni terenu
dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu dziatek sasiednich oraz
odprowadzania wéd opadowych na sasiednie dziatki i drogi

b) ustala sie ochrone zieleni towarzyszacej zabudowie

c) ustala sie, ze prowadzona dzialalno$¢é usiugowa nie moze przekraczacé
dopuszczalnej emisji gazdéw, hatasu, drgan, zapylenia poza granicami terenu
do ktdérego prowadzacy dziatalno$é¢ posiada tytul prawny oraz nie powinna
przekracza¢ w/w standardéw dopuszczalnych dla funkcji okreslonych na
terenach lub w obiektach sasiednich

d) ustala sie w projektowanej i1 zachowanej dziatalnos$ci usiugowe]
stosowanie takich rozwiazan technicznych, technologicznych i
organizacyjnych, ktdére wyeliminuja lub zminimalizuja szkodliwe
oddziatywanie na $rodowisko

2)

ochrona przyrody

nie okres$la sie




7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw

nie okres$la sie
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw komunikacji
1) odpowiednio zgodnie z rozdziatem 4 Dzialtu II
2) obstuga komunikacyjna od strony drogi 6KDD
3) wskazniki parkingowe -odpowiednio zgodnie z § 34
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw infrastruktury technicznej

odpowiednio zgodnie z rozdziatem 5 Dziatu II
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw

do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupeiniajgcego i dopuszczalnego dopuszcza sie

zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu
11. Stawki procentowe stanowiace podstawe do okres$lenia optaty, o ktdérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy

okresla sie stawke procentowa w wysokosci 10%

Rozdziat 6
Teren ustug oswiaty UO
§ 49.
OZNACZENIE TERENU Uuo

1. Przeznaczenie terenu linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) przeznaczenie podstawowe | usiugi oswiaty-szkola
2) przeznaczenie a) obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzgleddw technologicznych, socjalnych,

uzupeiniajace

ochrony przeciwpozarowej

b) urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony
Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych

c) niezbedne budynki gospodarcze

d) zielen urzadzona, obiekty maiej architektury




3) przeznaczenie ustugi kultury, sportu, zdrowia, administracji, wbudowana funkcja
dopuszczalne mieszkaniowa, drogi wewnetrzne
4) zasady zagospodarowania zachowanie, roboty budowlane, budowa, remont
2. Zasady ochrony i1 ksztaltowania *adu przestrzennego
cechy elementéw a) zachowanie pojedynczych drzew
zagospodarowania b) forma budynkdédw ksztaitowana w nawiazaniu do architektury wspdlczesnej bez
przestrzennego wymagajace | ograniczen w zakresie materiaidw konstrukcyjnych. Zakaz stosowania siddingu i
ochrony, uksztaltowania terrakoty na elewacjach
lub rewaloryzacji
3. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) linie zabudowy a) linie zabudowy od strony Trasy Poznanskiej i1 drogi 6KDD zgodnie z rysunkiem
nieprzekraczalne, planu z zachowaniem cennych drzew
strefy zabudowy b) dopuszcza sie wycofanie zabudowy w gitab dziatki
2) powierzchnia zabudowy i do 80%
powierzchnia utwardzona
na dzialtce budowlanej
3) powierzchnia co najmniej 20%
biologicznie czynna na
dziatce budowlanej
4) wysoko$é budynkdw a) do 3 kondygnacji i nie wiecej niz 12m
b) dopuszcza sie dominante
c) gospodarczych 1 kondygnacja i nie wiecej niz 3,5m
5) ksztatt dachoéw dachy ptaskie lub skos$ne o symetrycznych potaciach- 15-45°
6) kolorystyka a) kolor elewacji w barwach pastelowych 1 szaroéciach, materiaty naturalne
b) dachy-ciemne od brazu poprzez czerwien do szarosci
7) reklamy (§ 12.) na ogrodzeniach
8) ogrodzenia a) ogrodzenie terenu od strony drdég lokowane w liniach rozgraniczajacych tych
drég za chodnikiem, o max wysokos$ci 2,2m nad poziom terenu, azurowe w 50%, z
cokolem peilnym max do wysokosci 0.6m nad poziom terenu
b) ustala sie symetryczne narozne $ciecia linii ogrodzen nie mniejsze niz 5m x
5m dla drogi KDD i niepublicznej drogi wewnetrznej
c) zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych elementé4w betonowych i ogrodzen
peinych (z wyjatkiem elementdw situpdw i podmurdwek). Zakaz dotyczy takze
ogrodzen wewnetrznych pomiedzy poszczegdlnymi dziatkami budowlanymi;
9) obiekty mate] w szczegdbdlnosci: pojemniki z zielenia, situpki, murki, tawki, elementy placdw
architektury zabaw, fontanny, pomniki, miejsca (obudowy) na pojemniki na Smieci




Parametry i wskazniki ksztaitowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu -szczegdlowe zasady i warunki

podziatu nieruchomosci

1) minimalne powierzchnie powierzchnia dziatki rdédwna powierzchni terenu UO z dopuszczeniem wydzielenia
nowych wydzielanych dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej lub pod
dziatek budowlanych drogi wewnetrzne

2) minimalne fronty dzialek [ zachowuje sie
nowych wydzielanych
dziatek budowlanych

3) kat potozenia granicy 90° -60°
dziatek do linii
rozgraniczajacej

4) zasady i warunki a) zachowuje sie teren UO z uwzglednieniem warunkdéw wymienionych w pkt 1
podziatdw b) zakazuje sie takich podziaidw, ktdre zwiazane byiby z wydzielaniem

niepublicznej drogi wewnetrznej lub dodatkowego zjazdu na droge KDGP bez zgody
zarzadcy drogi
5. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy
w szczegblnosci zakaz lokowania: zakitaddw produkcyjnych, skitaddédw i magazyndw, obsiugi technicznej i
naprawy pojazddw mechanicznych, punktdéw sprzedazy paliw i olejdw opatowych, lokowania zabudowy zagrodowej
i stacji bazowych telefonii komérkowej
6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody
1) ochrona $rodowiska a) zakazuje sie samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu dziaitek
powyzej lub ponizej poziomu terenu dziatek sasiednich oraz odprowadzania wdod
opadowych na sasiednie dziatki i drogi
b) ustala sie ochrone zieleni towarzyszacej zabudowie
c) nakazuje sie ochrone zabudowy przed ponadnormatywnym oddziatywaniem hatasu w
strefie wyznaczonej 100m od najblizZzszej zabudowy skrajnej krawedzi jezdni Trasy
Poznanskiej. W obszarze tym dopuszcza sie zachowanie funkcji usiug os$wiaty pod
warunkiem dotrzymania wymaganego przepisami standardu akustycznego wewnatrz
pomieszczen, poprzez zastosowanie funkcjonalnych lub urbanistycznych
zabezpieczen
d) teren zabudowy UO w zakresie ochrony przed haltasem i okres$lenia standardu
akustycznego nalezy traktowac¢ jak teren przeznaczony pod zabudowe zwigzana ze
statym lub wielogodzinnym przebywaniem dzieci i miodziezy w rozumieniu
przepisédw Prawa ochrony $rodowiska (aktualnie rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 29 lipca 2004r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
S$rodowisku Dz.U. Nr 178, poz. 1841)

2) ochrona przyrody nie okres$la sie

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw

nie okresla sie




Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii

1)

odpowiednio zgodnie z rozdziatem 4 Dziatu II

obstuga komunikacyjna od strony drogi 6KDD oraz Jjezdni serwisowej zrealizowanej w stycznos$ci z jezdniami
drogi KDGP - Trasy Poznanskiej. Do czasu realizacji jezdni serwisowej zachowuje sie zjazd na droge KDGP -
Trase Poznanskag

wskazniki parkingowe -odpowiednio zgodnie z § 34

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw infrastruktury technicznej

odpowiednio zgodnie z rozdziatem 5 Dziatu II

10.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i1 uzytkowania terendw

do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupeiniajacego i dopuszczalnego dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu

11.

Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia opltaty, o ktdérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy

okresla sie stawke procentowa w wysokosci 0%

Rozdziat 7

Teren ustug innych Ul

§ 50.

OZNACZENIE TERENU UI

Przeznaczenie terenu, linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

1)

przeznaczenie podstawowe | usiugi inne -straz pozarna

przeznaczenie a) obiekty 1 urzadzenia niezbedne ze wzgleddw technologicznych, socjalnych,
uzupeiniajace ochrony przeciwpozarowej

b) urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony
Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych

c) garaze wbudowane lub dobudowane i budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie
d) zielen urzadzona, obiekty matej architektury

3)

przeznaczenie maszt reklamowy i telefonii komdbérkowej, usitugi kultury, sportu, administracji,
dopuszczalne gastronomii




zasady zagospodarowania

zachowanie, roboty budowlane, budowa, remont

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
cechy elementdw a) zachowanie pojedynczych drzew
zagospodarowania b) forma budynkédw ksztaitowana w nawiazaniu do architektury wspdiczesnej bez
przestrzennego wymagajace [ ograniczen w zakresie materiaiédw konstrukcyjnych. Zakaz stosowania siddingu i
ochrony, uksztalttowania terrakoty na elewacjach
lub rewaloryzacji
3. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) linie zabudowy a) sytuowanie nowej zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych 1linii zabudowy
nieprzekraczalne, od strony drogi 1KDZ zgodnie z rysunkiem planu
strefy zabudowy b) parterowe portiernie, przedsionki, zadaszenia lub wiatroiapy, obiekty maiej
architektury, obiekty infrastruktury technicznej, trwate elementy konstrukcyjne
budynkdédw (schody na gruncie, taras na gruncie, klatka schodowa, loggia, taras
na kolumnach, wykusz o maksymalnym wysiegu do 1 m poza lico budynku)
dopuszczalne pomiedzy linia rozgraniczajaca drdg, a linia zabudowy
c) dopuszcza sie wycofanie zabudowy w gitab dziatki
d) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegiosci 6m od linii
rozgraniczajacej niepublicznych drég wewnetrznych oraz nie mniej niz 4m od
granicy siegacza
2) powierzchnia zabudowy i do 60%
powierzchnia utwardzona
na dziatce budowlanej
3) powierzchnia co najmniej 40%
biologicznie czynna na
dziatce budowlanej
4) wysokos$¢ budynkéw a) do 3 kondygnacji i nie wiecej niz 12m
b) dopuszcza sie dominante
c) gospodarczych i garazy do 2 kondygnacji i nie wiecej niz 6m
5) ksztatt dachdéow dachy ptaskie lub skosne, o symetrycznych potaciach- 25-45°
6) kolorystyka a) kolor elewacji w barwach pastelowych i1 szaroéciach, materiaty naturalne
b) dachy-ciemne od brazu poprzez czerwien do szarosci
7) reklamy (§ 12.) na ogrodzeniach
8) ogrodzenia a) ogrodzenie terenu od strony drég lokowane w liniach rozgraniczajacych tych

drég za chodnikiem, o max wysoko$ci 2,2m nad poziom terenu,
cokolem peinym max do wysokosci 0.6m nad poziom terenu

b) ustala sie niesymetryczne narozne $ciecia 1linii ogrodzen nie mniejsze niz
10m wzdtuz drogi KDZ i nie mniejsze niz 5m wzdiuz drdég wewnetrznych

c) zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych elementdé4w betonowych i ogrodzen

azurowe w 50%, z

peinych (z wyjatkiem elementdéw stupdw i podmurdwek). Zakaz dotyczy takze




ogrodzen wewnetrznych pomiedzy poszczegdlnymi dziatkami budowlanymi

9) obiekty matej w szczegdbdlnosci: pojemniki z zielenia, stupki, murki, tawki, elementy placdw
architektury zabaw, fontanny, pomniki, miejsca (obudowy) na pojemniki na Smieci
4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu -szczegbdiowe zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci
1) minimalne powierzchnie dopuszcza sie wydzielenia dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen
nowych wydzielanych infrastruktury technicznej lub pod drogi wewnetrzne
dziatek budowlanych
2) minimalne fronty nowych 50m
wydzielanych dziatek
budowlanych
3) kat potozenia granicy 90° -60°
dziatek do linii
rozgraniczajacej
4) zasady 1 warunki a) zachowuje sie teren UI z uwzglednieniem warunkdéw wymienionych w pkt 1
podziatdw b) zakazuje sie takich podzialéw, ktére zwiazane byiby z wydzielaniem
niepublicznej drogi wewnetrznej lub dodatkowego zjazdu na droge KDZ bez zgody
zarzadcy drogi
5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy
w szczegdlnosci zakaz lokowania: zaktaddédw produkcyjnych, zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowej
6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody
1) ochrona $rodowiska a) zakazuje sie samowolnego nasypywania 1 obnizania powierzchni terenu dziatek
powyzej lub ponizej poziomu terenu dziatek sasiednich oraz odprowadzania wéd
opadowych na sasiednie dziatki i drogi
b) ustala sie ochrone zieleni towarzyszacej zabudowie
2) ochrona przyrody nie okres$la sie
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
nie okres$la sie
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii
1) odpowiednio zgodnie z rozdziatem 4 Dziatu II
2) zachowany zjazd na droge 1KDZ-ul. Warszawska
3) wskazniki parkingowe -odpowiednio zgodnie z § 34
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw infrastruktury technicznej




odpowiednio zgodnie z rozdziatem 5 Dzialtu II

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupeiniajacego i dopuszczalnego dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu
11. Stawki procentowe stanowigace podstawe do okres$lenia opltaty, o ktdérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
okresla sie stawke procentowa w wysokosci 0%
Rozdziat 8
Tereny zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw U/P
§ 51.
OZNACZENIE TERENU 1U/P- 5U/P
1. Przeznaczenie terenu, linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) przeznaczenie podstawowe zabudowa usiugowo-produkcyjna: produkcja i1 przetwdrstwo rzemieslnicze,
budownictwo, handel detaliczny i ekspozycyjny, handel, hurtowy, magazyny,
transport, obstuga komunikacji, hotele, motele i gastronomia, obsituga bankowa
i administracja, obsltuga techniczna i1 naprawy pojazddédw mechanicznych, punkty
sprzedaz paliw do pojazddéw i olejdw opaiowych
2) przeznaczenie a) obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzgleddédw technologicznych, socjalnych,
uzupeiniajace ochrony przeciwpozarowej
b) urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony
Srodowiska dla potrzeb dziaitki lub potrzeb lokalnych
c) zieleh urzadzona, obiekty matej architektury
3) przeznaczenie a) zachowana zabudowa mieszkaniowa, a w terenach 3U/P, 4U/P i 5U/P nowa
dopuszczalne zabudowa mieszkaniowa towarzyszaca zabudowie usiugowe]
b) zachowana zabudowa zagrodowa (budynek mieszkalny jednorodzinny, budynki
gospodarcze zwiazane z produkcja rolnicza)
c) stacje bazowe telefonii kombérkowej na dziatkach powyzej 4,0 ha i maszty
reklamowe
4) zasady zagospodarowania zachowanie, budowa, roboty budowlane, remont
2. Zasady ochrony i ksztaitowania tadu przestrzennego

cechy elementdéw | a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojacej, bliZniaczej




zagospodarowania
przestrzennego wymagajace
ochrony, uksztalttowania
lub rewaloryzacji

lub jako lokal mieszkalny wbudowany

b) forma budynkdéw powinna byé uksztaitowana w nawiazaniu do architektury
wspbdiczesnej bez ograniczen w zakresie materiaiédw konstrukcyjnych. Zakaz
stosowania siddingu na elewacjach

c) ustala nasadzenia szpalerowe wzdluz granic dziatki U/P

d) lokowanie zabudowy mieszkaniowej wymaga utrzymania standardédw Srodowiska
wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej

Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1)

linie zabudowy
nieprzekraczalne,
strefy zabudowy

a) sytuowanie nowej zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
od strony drbég zgodnie z rysunkiem planu z uwzglednieniem warunkdw
wymienionych j.n. 1lit. b, ¢, d

b) parterowe portiernie, przedsionki, zadaszenia lub wiatrotapy,
architektury, obiekty infrastruktury technicznej, trwate elementy
konstrukcyjne budynkdédw (schody na gruncie, taras na gruncie, klatka schodowa,
loggia, taras na kolumnach lub wykusz o maksymalnym wysiegu do 1lm poza lico
budynku), dopuszczalne pomiedzy linia rozgraniczajaca drdg, a linia zabudowy
c) linie zabudowy obiektdéw produkcii, przetwdrstwa i usiug wzdiuz wspdlnej
granicy dziatki z projektowana 1 istniejaca zabudowa mieszkaniowa, ustala sie
na 1,5 wysokosci zabudowy obiektdédw produkcji, przetwdrstwa i usitug (dotyczy
Sciany najblizszej tej granicy)

d) dopuszcza sie wycofanie zabudowy w gtab dziatki

e) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegios$ci 6 m od granicy
dziatek peiniacych funkcje niepublicznych drég wewnetrznych

f) ustala sie odsuniecie zabudowy, co najmniej 5m od brzegu zachowanych rowdw
otwartych i1 co najmniej 5m od granicy dziatki Kanalu Ozarowskiego

obiekty maitej

2)

powierzchnia zabudowy i
powierzchnia utwardzona
na dzialtce budowlanej

do 80%

3)

powierzchnia
biologicznie czynna na
dzialce budowlanej

co najmniej 20%

wysokos$¢ budynkéw

a) budynkédw mieszkalnych do 3 kondygnacji i nie wiecej niz 1lm

b) budynki gospodarcze w zabudowie zagrodowej -do 2 kondygnacji i nie wiecej
niz eém.

c) zabudowa usitugowo-produkcyjna nie wiecej niz 20m

d) budynki gospodarcze i garaze lkondygnacja i nie wiecej niz 4,5m

e) reklamy i maszty os$wietleniowe nie wiecej niz 25m wysokosci

f) wolno stojace maszty antenowe nie wiecej niz 50m

ksztatt dachéw

dla usitug, produkcji i zabudowy gospodarczej dachy piaskie,
mieszkaniowej 1 zagrodowej,
wielospadowe - 25-45°

dla zabudowy
strome o symetrycznych potaciach, dwuspadowe lub

kolorystyka

a) kolor elewacji w barwach pastelowych i1 szaros$ciach
b) dachy -ciemne od brazu poprzez czerwien do szaros$ci




powierzchnia usiug

ustugi handlu detalicznego do 300m’ powierzchni sprzedazy w jednym lokalu

8)

reklamy (§ 12.)

a) w postaci; situpbdw ogloszeniowych, o wysokos$ci do 2,5m, tablic i neondw na
budynkach, w powiazaniu z mala architektura i1 kubatura budynkéw oraz jako
maszty

b) na tymczasowych ogrodzeniach placdw budowy, na czas nie diuzszy niz czas
trwania budowy

c) na dachu budynku o wysokosci i formie zharmonizowanej z architektura
budynku

d) zakazuje sie umieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych w
miejscach i w sposdb zastrzezony dla znakdédw drogowych lub w sposdb
utrudniajacy ich odczytywanie

ogrodzenia

a) ogrodzenia dzialtek od strony drdg lokowane w liniach rozgraniczajacych
ulicy za chodnikiem, o max wysokos$ci 2,2m nad poziom terenu, azurowe w 50%, z
cokolem peinym max do wysokosci 0,6m nad poziom terenu

b) ustala sie narozne $ciecia 1linii ogrodzen nie mniejsze niz 10m x 10m dla
drég KDGP i KDZ, 5m x 5m dla drdég KDD i niepublicznych drég wewnetrznych. W
przypadku skrzyzowania drég zbiorczych z drogami KDD i niepublicznymi drogami
wewnetrznymi narozne $ciecia 1linii ogrodzen niesymetryczne i nie mniejsze niz
10m wzdiuz drogi KDZ i nie mniejsze niz 5m wzdiuz drogi KDD i drogi
wewnetrznej

c) ustala sie zakaz ogrodzen z prefabrykowanych elementdw betonowych i
ogrodzen peinych (z wyjatkiem elementdw stupdw i podmurdwek). Zakaz dotyczy
takze ogrodzen wewnetrznych pomiedzy poszczegdlnymi dziatkami budowlanymi

d) ustala sie ogrodzenia nie blizZzej niz 1,5m od rowu otwartego lub nie blizej
niz 3m w sytuacji koniecznos$ci wyznaczenia pasa eksploatacyjnego

e) dla wyznaczenia pasa eksploatacyjnego, ustala sie ogrodzenia od strony
Kanalu Ozarowskiego wzdiuz granicy dziatki Kanaiu lub nie blizej niz 3m od tej
granicy

obiekty mailej
architektury

w szczegdlnosci: pojemniki z zielenia, situpki, murki, tawki, miejsca
(obudowy) na pojemniki na $mieci

Parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu-szczegdlowe zasady i1 warunki podzialu nieruchomosci

minimalne powierzchnie
nowych wydzielanych
dziatek budowlanych

a) 1000m’ dla zabudowy mieszkaniowej

b) 3000m” dla zabudowy ustug i produkcii

c) ustalenia minimalnych powierzchni dziatek budowlanych nie dotycza dziatek
wydzielanych: dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, pod
drogi wewnetrzne, dziaiek wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych lub dziatek, ktdére uzyskaly status dziatek budowlanych przed
wejsciem planu w zycie a realizacja zabudowy na tych dziatkach bedzie zgodna z
przepisami odrebnymi

minimalne fronty nowych
wydzielanych dziatek
budowlanych

a) dziatki o powierzchni do 1000m?; 20m
b) dziatki o powierzchni 3000m” i wiecej; 30m

kat poiozenia granicy
dziatek do linii

90° -60°




rozgraniczajacej

4)

zasady 1 warunki a) dopuszczalne obnizenie minimalnej powierzchni nowych dziatek o 5% lub o
podziatdéw 10%, jezeli z dziatek wydziela sie lub poszerza drogi

b) kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony bezpos$redni dostep
do drogi publicznej lub wewnetrznej i do infrastruktury technicznej

c) przy kazdym podziale terenu przylegajacego do istniejacych drdg nalezy
kazdorazowo wydzielaé¢ dziatki pod poszerzenie tych drdg, a linie tego
wydzielenia musza sie pokrywa¢ z jej liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w
planie

d) ustala sie zasady wydzielania dziatek i niepublicznych drég wewnetrznych:
- w przypadku wydzielenia niepublicznych drdég wewnetrznych, powstajacych z
symetrycznego wydzielenia z dwdch sasiadujacych dziatek, podziail winien byé
dokonany jednoczeénie dla obydwu nieruchomos$ci, a w przypadku braku mozliwos$ci
wydzielenia symetrycznego, odpowiednia szeroko$¢ tych drég wydziela sie na
kazdej dzialce oddzielnie

- przy wyznaczaniu niepublicznych drdég wewnetrznych, rdéwnolegitych do kierunku
istniejacych granic dziatek o$ tych projektowanych drég, powinna przebiegaé
wzdiuz prawnej granicy pomiedzy sasiadujacymi, przeznaczonymi do podziaiu
dziatkami

- nalezy tak dzielié¢ teren, aby unikaé¢ wyznaczania niepublicznych drég
wewnetrznych po obu stronach jednego rzedu dziaiek

- linie rozgraniczajace niepublicznych drég wewnetrznych ustala sie na 10m

- niepubliczna droga wewnetrzna winna mie¢ dwustronne wiaczenie do ukiadu
komunikacyjnego, a gdyby to byio niemozliwe, droga o jednostronnym wiaczeniu
diuzszym niz 60m, musi mieé¢ stworzone warunki do zawracania (placyk do
zawracania o minimalnych wymiarach 20m x 20m)

- skrzyzowania niepublicznych drég wewnetrznych nalezy projektowaé pod katem
zblizonym do kata prostego z odpowiednimi naroznymi S$cieciami linii
rozgraniczajacych nie mniej niz 5m wzdiuz drdég KDL, KDD i niepublicznych drog
wewnetrznych

e) dopuszcza sie wykorzystanie dla celdw budowlanych nieruchomoéci gruntowych
ztozonych z wiecej niz jednej dzialtki (pod warunkiem stosowania okres$lonych
planem parametrdéw 1 wskaznikdédw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, liczonych dla tacznej powierzchni nieruchomos$ci gruntowed)

f) zakazuje sie takich podziaitdw, ktdére zwiazane byiyby z wydzielaniem nowych
dziatek z nowymi zjazdami na droge KDGP bez zgody zarzadcy drogi

Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy

1)

w terenie 2U/P i1 5 U/P, w obszarze z poziomem wody gruntowej powyzej Ilm. p.p.t., ustala sie zakaz
podpiwniczenia

przed przystapieniem do dziatan projektowych nalezy opracowa¢ opinie (maie obiekty o powierzchni
zabudowy do 200m”* o wysokoéci do 2 kondygnacji) lub ekspertyze dla duzych obiektéw (duze obiekty o
powierzchni zabudowy powyzej 200m’ o wysokoéci powyzej 2 kondygnacji)

zabudowe w sasiedztwie napowietrznych 1linii elektroenergetycznych 15kV (w korytarzu napowietrznej linii
elektroenergetycznej) nalezy sytuowaé¢ w odlegtos$ci po 5m od osi linii w kazda strone, a wszelkie
inwestycje dokonywane w tym pasie, roboty budowlane i instalacyjne winny odbywa¢ sie pod nadzorem
wtasciwego zakladu energetycznego. Ustala sie zamiane na podziemne napowietrznych linii




elektroenergetycznych 15kV w przypadku pojawienia sie takich mozliwos$ci technicznych lub przeniesienie
linii elektroenergetycznej 15kV i usytuowanie jej w linii rozgraniczajacej drogi

zakazuje sie nowej zabudowy zagrodowej i nowej zabudowy mieszkaniowe]

zakazuje sie lokowania stacji bazowych telefonii komérkowej na dziatkach mniejszych niz 4ha

zakazuje sie zmiany funkcji w budynkach gospodarczych, ustugowych lub garazach na cele mieszkalne

a) na terenie 1U/P w odleglosci do 50m od granic cmentarza zakazuje sie lokalizowania zabudowan
mieszkalnych, zakladéw produkujgcych artykuty zywnosciowe badz budynkdéw, w ktdérych przechowuje sie
artykuty zywnosciowe oraz zaktaddédw zywienia zbiorowego. Dopuszcza sie lokalizacje drdg, miejsc
postojowych i garazy

b) na terenie 1U/P w odlegios$ci od 50m do 150m od granic cmentarza dopuszcza sie lokalizowanie zabudowan
mieszkalnych, zakltadéw produkujgcych artykuty zywnosciowe badz budynkdéw, w ktdérych przechowuje sie
artykuly zZywnosciowe oraz zakltaddw zywienia zbiorowego pod warunkiem, zaopatrzenia w wode wylacznie z
sieci wodociagowej

c) na terenie 1U/P zakazuje sie lokalizowania studni i ujeé wody siuzacych do czerpania wody
przeznaczonej do spozycia przez ludzi w odlegios$ci do 150m od granic cmentarza

8)

a) w terenie 2U/P na terenach zmeliorowanych, ktérych granice wskazane sa na rysunku stanowiacym
zatacznik nr 4* do niniejszej uchwaly ustala sie przed inwestowaniem (w tym prowadzeniem inwestycji
liniowych) nakaz likwidacji drenazu rolniczego w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadem melioracji

b) wzdiuz kanalu Ozarowskiego ustala sie zachowanie, co najmniej jednostronnego pasa eksploatacyjnego (3m
od brzegu Kanaiu Ozarowskiego) niezabudowanego i wolnego od drzew

Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

ochrona $rodowiska a) zakazuje sie samowolnego nasypywania 1 obnizania powierzchni terenu
dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu dziatek sasiednich oraz
odprowadzania wéd opadowych na sasiednie dziatki i drogi

b) ustala sie ochrone zieleni towarzyszacej zabudowie

c) na terenach U/P nakazuje sie ochrone zabudowan mieszkalnych przed
ponadnormatywnym oddziatywaniem hatasu w strefie wyznaczonej 100m od skrajnej
krawedzi jezdni Trasy Poznanskiej. W obszarze tym dopuszcza sie lokalizowanie
zabudowan mieszkalnych, pod warunkiem dotrzymania wymaganego przepisami
standardu akustycznego wewnatrz pomieszczen

d) ustala sie nakaz realizacji zabudowan mieszkalnych w sposdéb uwzgledniajacy
oddziatywanie komunikacji (hatas, wibracje i zanieczyszczenia powietrza)
miedzy innymi poprzez: wprowadzenie zieleni izolacyjnej na terenie dziatlek,
wprowadzenie funkcji usitugowych (niechronionych) od strony drogi, wyposazenie
budynkéw w zabezpieczenia przeciwhatasowe dostosowane indywidualnie do
prognozowanego poziomu hatas

e) ustala sie nakaz sprawdzenia (przy wymianie, rozbudowie, przebudowie,
nadbudowie oraz zmianie uzytkowania) czy istniejace budynki wymagaja
zastosowania takich zabezpieczen

f) zakazy nie obowiazuja, a ograniczenia wyzej wymienione moga by¢ zmienione w
tych miejscach, dla ktérych przeprowadzono badania stwierdzajace, ze
prognozowany poziom hatasu komunikacyjnego nie przekroczy norm okre$lonych dla
tych obiektéw w przepisach odrebnych

g) ustala sie, ze prowadzona dziatalno$¢ usiugowa i produkcyjna powodujaca




oddziatywanie akustyczne i1 drgania nie powinna powodowa¢ przekroczenia
standardéw jakosci powietrza poza terenem, do ktdérego prowadzacy dziatalnosé
posiada tytuil, prawny oraz przekraczaé¢ standardédw dopuszczalnych w tym
zakresie dla funkcji okreslonych na terenach lub w obiektach sasiednich, a w
projektowanej 1 zachowanej dziatalno$ci usiugowej 1 produkcyjnej prowadzacy te
dziatalno$¢ obowiazany jest stosowal takie rozwiazania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, ktdére wyeliminuja szkodliwe oddzialywanie na
Srodowisko, w szczegbdlnosci na takie elementy jak: powietrze atmosferyczne,
Srodowisko gruntowo-wodne

2) ochrona przyrody na terenie 4U/P przy drodze 13KDD ustala sie ochrone i zachowanie jesionu
wyniostego-drzewa pomnika przyrody -ustalenia § 22

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw
nie okres$la sie

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdédw komunikacji

1) odpowiednio zgodnie z rozdziatem 4 Dzialtu II

2) a) obsituga komunikacyjna dla dzialtek przylegajacych do drogi KDGP-Trasy Poznanskiej od strony jezdni
serwisowych wskazanych na rysunku planu wzdluz Trasy Poznanskiej, z wigczeniem odpowiednio do drdg KDZ i
KDL
b) po wybudowaniu jezdni serwisowych zakaz obstugi komunikacyjnej terendéw U/P bezposrednio z drogi KDGP
c) ustala sie wybudowanie jezdni serwisowej na odcinku wtasnej dziatki, jako drogi wewnetrznej, oraz
dopuszcza sie etapowe wigczenie tych drdég do Trasy Poznanskiej (tylko dla relacji prawoskretnych) z
uwzglednieniem pasa wtaczenia ruchu oraz nakazuje sie likwidacje etapowych wlaczen drbég wewnetrznych w
miare realizacji kolejnych jej odcinkéw (na sasiadujacych dziatkach)

3) zachowuje sie zjazdy na Trase Poznanska w przypadku braku mozliwosci innej obsiugi

4) pozostate tereny, obsiuga komunikacyjna od strony przylegiych drdég KDZ, KDL i KDD

5) wskazniki parkingowe -odpowiednio zgodnie z § 34

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw infrastruktury techniczne]
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 5 Dziatu II

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupeiniajacego i dopuszczalnego dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu w tym zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy zagrodowe]

11. Stawki procentowe stanowiace podstawe do okres$lenia optaty, o ktdérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy

okresla sie stawke procentowa w wysokosci 10%




§ 52.

Rozdziat 9

Tereny rolnicze R

OZNACZENIE TERENU

1R-5R

1. Przeznaczenie terenu, linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) przeznaczenie podstawowe tereny rolnicze z rozproszona zabudowa zagrodowa w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
2) przeznaczenie uzupeiniajace urzadzenia budowlane dla potrzeb zabudowy zagrodowej, urzadzenia
infrastruktury technicznej 1 ochrony $rodowiska dla potrzeb upraw
rolniczych, dla zabudowy zagrodowej lub potrzeb lokalnych
3) przeznaczenie dopuszczalne a) nowa zabudowa zagrodowa zwiazana z prowadzonym gospodarstwem rolnym
(budynki mieszkaniowe jednorodzinne, budynki gospodarcze zwiazane z
uzytkowaniem rolniczym) z wylaczeniem obszaru stanowiska archeologicznego
57-63/3 (na terenie 5R)
b) sieci infrastruktury technicznej
c) niepubliczne drogi wewnetrzne
4) zasady zagospodarowania dla zabudowy zagrodowej- budowa, roboty budowlane (remont, rozbidrka,
przebudowa)
2. Zasady ochrony i ksztaitowania tadu przestrzennego
cechy elementoéw a) lokowanie nowej zabudowy zagrodowe]j przy drogach lub jako
zagospodarowania przestrzennego [ uzupeilnienia istniejacej zabudowy zagrodowe]
wymagajace ochrony, b) forma nowych budynkédw powinna by¢ uksztaltowana w nawiagzaniu do
uksztattowania lub architektury wspdiczesnej bez ograniczen w zakresie materiatodw
rewaloryzacji konstrukcyjnych. Zakaz stosowania siddingu i terrakoty na elewacjach
c) na dzialce zabudowy zagrodowej jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
d) na dziaice zabudowy zagrodowej ustala sie lokowanie zabudowy
gospodarczej odpowiadajacej wielkoscia i1 charakterem prowadzonej
dziatalnos$ci rolniczej
e) zachowanie oczek wodnych, rowdw oraz zadrzewien $rddpolnych i
przydroznych
3. Parametry i wskazniki ksztaitowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) linie zabudowy a) sytuowanie nowej zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych linii

nieprzekraczalne,
zabudowy

strefy

zabudowy od strony drdég zgodnie z rysunkiem planu z uwzglednieniem
oddziatywania komunikacji dla zabudowy mieszkaniowej oraz warunkdw




wymienionych j.n. lit. b, c, d

b) przedsionki, zadaszenia lub wiatrotapy, obiekty malej architektury,
obiekty infrastruktury technicznej, trwate elementy konstrukcyjne
budynkdédw (schody na gruncie, taras na gruncie, klatka schodowa, loggia,
taras na kolumnach, wykusz o maksymalnym wysiegu do 1lm poza lico budynku)
dopuszczalne pomiedzy linia rozgraniczajaca drdg, a linia zabudowy

c) dopuszcza sie wycofanie zabudowy w gitab dziatki

d) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$éci 6 m od granicy dziatek
peiniacych funkcje niepublicznych drég wewnetrznych oraz nie mniej niz 4m
od granicy siegacza

e) ustala sie zachowanie linii zabudowy oddalonej, co najmniej 5m od
brzegu oczek wodnych i rowdw zachowanych jako otwarte oraz, co najmniej
10m od granicy dziatki Kanalu Ozarowskiego

2) dopuszczenie budowy w ostrej na dziaice zabudowy zagrodowej
granicy a) dopuszcza sie sytuowanie (odpowiednio zabudowy mieszkaniowej lub
zabudowy gospodarczeij) zabudowy przy granicy dziatlek jako zabudowy
blizZniaczej
b) dopuszcza sie etapowa, (nie jednoczesna) budowe i rozbudowe budynkdw,
przy tej granicy Jjako docelowa zabudowe w ukitadzie blizZniaczym
3) powierzchnia zabudowy i do 30%
powierzchnia utwardzona na
dzialtce z zabudowa zagrodowg
4) powierzchnia biologicznie co najmniej 70%
czynna na dzialce z zabudowa
zagrodowa
5) wysoko$é budynkodw a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do 3 kondygnacji i nie wiecej niz
1lm
b) budynki gospodarcze do 2 kondygnacji i nie wiecej niz 6m
c) na dziatce zabudowy zagrodowej sasiadujacej z zabudowa mieszkaniowa,
od strony wspdlnej granicy, (dotyczy $ciany najblizszej tej granicy)
ustala sie wysokos$¢ budynkdw gospodarczych na nie wiecej niz 12m
6) ksztatt dachéw a) budynki mieszkalne dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych
potaciach- 25-45°
b) budynki gospodarcze ptaskie lub wielospadowe o symetrycznych
potaciach- 15-45°
7) kolorystyka a) kolor elewacji w barwach pastelowych i szaros$ciach
b) dachy-ciemne, od brazu poprzez czerwien do szaros$ci
8) reklamy (§ 12.) a) na budynkach oraz w powigzaniu z malta architektura i kubatura
budynkow
b) na tymczasowych ogrodzeniach placdw budowy, na czas nie diuzszy niz
czas trwania budowy
9) ogrodzenia a) ogrodzenia od strony drdég lokowane w liniach rozgraniczajacych tych

drog, o max wysokos$ci 2,2m nad poziom terenu, azurowe w 50%, z cokoiem




peinym max do wysokosci 0.6m nad poziom terenu

b) dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogrodzen w gtab dziatek

c) ustala sie narozne $ciecia linii ogrodzeh nie mniejsze niz 5m x 5m dla
drég KDL, KDD i drbég wewnetrznych. W przypadku skrzyzowania z droga
zbiorcza KDZ narozne $ciecia linii ogrodzen niesymetryczne, nie mniejsze
niz 10m wzdiuz drogi KDZ i nie mniejsze niz 5m wzdiuz drogi KDL, KDD i
niepublicznej drogi wewnetrznej

d) dopuszcza sie azurowe ogrodzenia, od strony otwartych rowdw
melioracyjnych szczegdtowych, odsuniete nie mniej niz 1,5 m od ich
brzegdéw lub nie mniej niz 3 m w sytuacji konieczno$ci wyznaczenia pasa
eksploatacyjnego wzdiuz rowu

e) dopuszcza sie azurowe ogrodzenia, od strony Kanatu Ozarowskiego
sytuowane wzdiuz granicy dziatki Kanalu lub nie mniej niz 3m od tej
granicy dla wyznaczenia pasa eksploatacyjnego

f) ustala sie zakaz ogrodzen z prefabrykowanych elementdé4w betonowych i
ogrodzen peinych (z wyjatkiem elementdw stupdw i podmurdwek) . Zakaz
dotyczy takze ogrodzen wewnetrznych pomiedzy poszczegdlnymi dziatkami
budowlanymi

10) obiekty matej architektury na dzialce z zabudowa zagrodowa: w szczegdlnosci pojemniki z zielenia,
stupki, murki, tawki, miejsca(obudowy) na pojemniki na $mieci oraz
trzepaki

4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu -szczegdlowe zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci

1) minimalne powierzchnie dzialek a) 2ha

z zabudowa zagrodowg b) ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza dziatek
wydzielanych: dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
techniczne’j, pod drogi wewnetrzne, dzialek wydzielonych na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych lub dziatek, ktdére uzyskaly status
dziatek budowlanych przed wejséciem planu w zycie a realizacja zabudowy i
zagospodarowania terenu bedzie zgodna z przepisami odrebnymi

2) kat potozenia granicy dziatek 90° -60°

do linii rozgraniczajacej

3) zasady 1 warunki podziatdw a) kazda wydzielana dziatka z zabudowa zagrodowa musi mieé zapewniony

bezposredni dostep do drdg i do infrastruktury technicznej oraz zachowana
minimalna powierzchnie biologicznie czynna. Za dostep uznaje sie zjazd
przez wtasny teren

b) ustala sie minimalna szerokos$¢ niepublicznych drég wewnetrznych na 8m
w liniach rozgraniczajacych

c) ustala sie, ze wydzielanie niepublicznych drég wewnetrznych,
powstajacych z symetrycznego podziatu z dwdch sasiadujacych dziatek,
winno by¢ dokonane jednoczes$nie dla obydwu nieruchomos$ci, a w przypadku
braku mozliwo$ci jednoczesnego wydzielenia odpowiednia szerokos$¢ tej
drogi (5m lub 8 m) wyznacza sie na kazdej dzialce oddzielnie

d) ustala sie symetryczne narozne $Sciecia 1linii rozgraniczajacych nie
mniejsze niz 5 m x 5m dla drdég KDL, KDD i niepublicznych drég
wewnetrznych oraz niesymetryczne narozne Sciecia 1linii rozgraniczajacych
nie mniejsze niz 10m wzdluz drogi KDZ i nie mniejsze niz 5m wzdiuz drdg




KDL, KDD i niepublicznych drdég wewnetrznych
e) zakazuje sie podziaiédw, ktdére zwigzane bytyby z wydzieleniem dzialek z
nowymi zjazdami na droge 2KDZ bez zgody zarzadcy drogi

Granice 1 sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektdéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw

1)

na terenie 5R oznacza sie potencjalny obszar zagrozenia powodziowego, na ktdédrym, obowigzuja odpowiednio
przepisy ustawy Prawo wodne

ustala sie zakaz zabudowy w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi i zabezpieczenie terenu przed
powodzig poprzez utrzymanie w sprawnos$ci technicznej rowdw melioracyjnych

Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy

zakaz lokowania funkcji nie zwigzanej z produkcja rolnicza

2)

a) na terenach zmeliorowanych, ktdérych granice wskazane sa na rysunku stanowigcym zaltacznik nr 4* do
niniejszej uchwaly ustala sie przed inwestowaniem na dziatkach zabudowy zagrodowej (w tym prowadzeniem
inwestycji liniowych) nakaz likwidacji drenazu rolniczego w uzgodnieniu z witasciwym zarzadem melioracji
b) na pozostatych terenach zachowanie drenazu rolniczego dla odwodnienia terendw rolniczych

c) ustala sie zachowanie ukltadu hydrograficznego Kanalu Ozarowskiego i rowdédw melioracji szczegdiowe]
doprowadzajacych dopuszczajac ich przesuniecie na granice dzialek lub drég

d) od zachowanych otwartych rowdéw, nie przebiegajacych wzdiuz drdg, ustala sie zachowanie, co najmniej
jednostronnego pasa eksploatacyjnego (3 m od brzegu rowu) niezabudowanego i wolnego od drzew

3)

zabudowe w sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV (w korytarzu napowietrznej linii
elektroenergetyczne)j nalezy sytuowaé w odlegitosci po 5m od osi linii w kazda strone, a wszelkie
inwestycje dokonywane w tym pasie, roboty budowlane i instalacyjne winny odbywa¢ sie pod nadzorem
wtasciwego zakitadu energetycznego. Ustala sie zamiane na podziemne napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV w przypadku pojawienia sie takich mozliwos$ci technicznych lub przeniesienie
linii elektroenergetycznej 15kV i usytuowanie jej w linii rozgraniczajacej drogi

zakaz zmiany funkcji w budynkach gospodarczych lub garazach na cele mieszkalne, jezeli na dzialce
znajduje sie juz budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny wbudowany

5)

w terenie 5 R zakaz zabudowy w obszarze stanowiska archeologicznego 57-63/3

Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

1)

ochrona $rodowiska a) zakazuje sie samowolnego nasypywania i obnizZania powierzchni terenu
dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu dzialek sasiednich oraz
odprowadzania wéd opadowych na sasiednie dziatki i drogi

b) ustala sie ochrone zieleni towarzyszacej zabudowie

c) w terenach 2R, 3R i 4R nakazuje sie ochrone zabudowy mieszkaniowej w
zabudowie zagrodowej przed ponadnormatywnym oddzialywaniem komunikacji i
okres$la sie obszar oddzialywania hatasu w strefie wyznaczonej 50m od
skrajnej krawedzi jezdni drogi 2KDZ. W obszarze tym dopuszcza sie
lokalizowanie zabudowan mieszkalnych pod warunkiem dotrzymania wymaganego
przepisami standardu akustycznego wewnatrz pomieszczen

d) dla pozostatych terendéw zakaz lokalizowania nowej zabudowy




mieszkaniowej pomiedzy skrajna krawedzia jezdni, a ustalona w planie
linia zabudowy
e) ustala sie nakaz realizacji zabudowy w sposdb uwzgledniajacy

miedzy innymi poprzez: odsuniecie zabudowy poza obszar oddziatywania,

(niechronionych) od strony drogi, wyposazenie nowych budynkdéw w
zabezpieczenia przeciwhalasowe dostosowane indywidualnie do
prognozowanego poziomu halasu

f) zakazy nie obowiazuja, a ograniczenia wyzej wymienione moga by¢
zmienione w tych miejscach, dla ktdérych przeprowadzono badania
stwierdzajace, ze prognozowany poziom hatasu komunikacyjnego nie
przekroczy norm okreslonych dla tych obiektédw w przepisach odrebnych
g) tereny zabudowy zagrodowej w zakresie ochrony przed hatasem i
okres$lenia standardu akustycznego nalezy traktowac¢ jak tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa w rozumieniu przepisdw Prawa

29 lipca 2004r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku
Dz.U. Nr 178, poz. 1841)

2) ochrona przyrody nie okres$la sie

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw

1) w terenie 1R strefa ochrony konserwatorskiej- stanowisko archeologiczne o nr 57-63/40 ustalenia § 23
ust. 2

2) w terenie 2R strefa ochrony konserwatorskiej- stanowisko archeologiczne o nr 57-63/26 stanowisko
archeologiczne o nr 57-63/36 ustalenia § 23 ust. 2

3) w terenie 3R strefa ochrony konserwatorskiej- stanowisko archeologiczne o nr 57-63/26-ustalenia § 26
ust. 2

4) w terenie 5 R strefa ochrony konserwatorskiej- stanowisko archeologiczne o nr 57-63/3 ustalenia § 23
ust. 2

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw komunikacji

1) odpowiednio zgodnie z rozdziatem 4 Dziatu II

2) obstuga komunikacyjna odpowiednio, od strony przylegiych drdég zbiorczej 2KDZ w przypadku braku innej
mozliwoéci 1 za zgoda zarzadcy drogi od strony drogi lokalnej KDL i drdég dojazdowych KDD

3) wskazniki parkingowe -odpowiednio zgodnie z § 34

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw infrastruktury techniczne]
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 5 Dziatu II

11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw

oddziatywanie komunikacji (hatas, wibracje i zanieczyszczenia powietrza)

wprowadzenie zieleni izolacyjnej na terenie dzialek, wprowadzenie funkcji

ochrony $rodowiska (aktualnie rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia




do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego,
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i rolniczego uzytkowania terenu

uzupeiniajacego i dopuszczalnego dopuszcza sie

12. Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia opltaty, o ktdérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
okres$la sie stawke procentowa w wysokosci 0%
Rozdziat 10
Tereny rolnicze R1
§ 53.
OZNACZENIE TERENU 1R1-3 R1
1. Przeznaczenie terenu, linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) przeznaczenie podstawowe tereny rolnicze
2) przeznaczenie uzupeiniajace sieciowe urzadzenia infrastruktury technicznej
3) zasady zagospodarowania tereny upraw bez zabudowy zagrodowej
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
cechy elementdw zachowanie oczek wodnych, rowdw oraz zadrzewien $rddpolnych i
zagospodarowania przestrzennego | przydroznych
wymagajace ochrony,
uksztattowania 1lub
rewaloryzacji
3. Parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) powierzchnia biologicznie co najmniej 90%
czynna
2) reklamy zakazuje sie
3) ogrodzenia a) ogrodzenia lokowane w liniach rozgraniczajacych drdg, o max wysokosci

2,2m nad poziom terenu, azurowe w 50%, z cokoilem peinym max do wysokosci
0, 6m nad poziom terenu

b) zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych elementdédw betonowych i
ogrodzen peinych (z wyjatkiem elementdw stupdw i podmurdwek). Zakaz
dotyczy takze ogrodzen wewnetrznych pomiedzy poszczegdlnymi dziatkami

budowlanymi




c) ustala sie narozne $Sciecia linii ogrodzen nie mniejsze niz 5m x 5m dla
drég KDD i niepublicznych drég wewnetrznych

d) dopuszcza sie azurowe ogrodzenia otwartych rowdw melioracyjnych
szczegdbtowych odsuniete, co najmniej 1,5m od ich brzegdw, nie mniej niz
3m w sytuacji koniecznos$ci wyznaczenia pasa eksploatacyjnego

e) dopuszcza sie azurowe ogrodzenia wzdluz granicy dziatki Kanaiu
Ozarowskiego lub nie mniej niz 3m od tej granicy w sytuacji koniecznosci
wyznaczenia pasa eksploatacyjnego

4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu -szczegbdiowe zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci
minimalne powierzchnie dziatek | podziat terendéw rolnych zgodnie z przepisami odrebnymi
zasady 1 warunki podzialdw
5. Granice 1 sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektdéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw
1) a) na czesci terenu 3R1, oznacza sie potencjalny obszar zagrozenia powodzig, na ktdérym obowigzuja
odpowiednio przepisy ustawy Prawo wodne
b) ustala sie zakaz zabudowy w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi i zabezpieczenie terenu
przed powodzia min. poprzez utrzymanie w sprawnosci technicznej rowdw melioracyjnych
6. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy
a) na czes$ci terenu 1R1, na terenie zmeliorowanym, ktdérego granice wskazane sg na rysunku stanowiacym
zatacznik nr 4* do niniejszej uchwaly, ustala sie zachowanie drenazu rolniczego dla odwodnienia terendw
rolniczych
b) ustala sie zachowanie ukitadu hydrograficznego rowdw melioracyjnych szczegdblowych dopuszczajac ich
przesuniecie na granice dziatek lub drég
7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody
1) ochrona $rodowiska a) zakazuje sie samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu
dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu dziatek sasiednich oraz
odprowadzania wéd opadowych na sasiednie dziatki i drogi
b) ustala sie ochrone zieleni i oczek wodnych oraz otwartych rowdw
melioracji szczegbiowe]j
2) ochrona przyrody nie okres$la sie
8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
1) w terenie 1R1 strefy ochrony konserwatorskiej- stanowiska archeologiczne o nr 57-63/19 i 57-63/20
ustalenia § 23 ust. 2
2) w terenie 3R1 strefy ochrony konserwatorskiej- stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw o
nr 57-63/4, 57-63/9 1 57-63/56-ustalenia § 23 ust. 2
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdédw komunikacji




1) obstuga komunikacyjna odpowiednio, od strony przylegiych drég dojazdowych KDD
2) zakaz lokowania miejsc postojowych
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw infrastruktury techniczne]
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 5 Dziatu II dla sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej
11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
nie okres$la sie
12. Stawki procentowe stanowiace podstawe do okres$lenia optaty, o ktdérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
okresla sie stawke procentowa w wysokosci 0%
Rozdziat 11
Teren Kanatu Ozarowskiego i jego doptywéw WS
§ 54.
OZNACZENIE TERENU 1WS- 5WS
1. Przeznaczenie terenu, linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) przeznaczenie podstawowe Kanal Ozarowski 1WS i jego dopitywy 2WS, 3WS, 4WS i 5WS (rowy melioracyjne
szczegbtowe) doprowadzajace do Kanalu Ozarowskiego
2) zasady zagospodarowania zachowanie, roboty budowlane, ochrona
2. Zasady ochrony i1 ksztaltowania *adu przestrzennego
cechy elementéw a) zachowanie Kanalu Ozarowskiego 1WS i rowdw 2WS, 3WS, 4WS, 5WS jako
zagospodarowania otwartych, dla funkcji drenowania terendéw rolniczych, odwodnienia terendw
przestrzennego zabudowy 1 komunikacji, a takze odprowadzenia oczyszczonych $ciekéw z
wymagajace ochrony, lokalnych oczyszczalni $Sciekéw
uksztattowania lub b) zadrzewienia szpalerowe wzdiuz Kanalu Ozarowskiego
rewaloryzacji
3. Parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu w tym szczegdlowe zasady 1 warunki podzialu nieruchomos$ci
1) nieprzekraczalne linie nie okres$la sie

zabudowy




2) powierzchnia biologicznie co najmniej 90%
czynna
3) reklamy zakaz realizacji reklam
4) ogrodzenia zakazuje sie grodzenia wzdiluz brzegu Kanalu Ozarowskiego i rowdw oraz w
poprzek Kanaiu i rowdw
5) powierzchnie dziatek zachowuje sie dziatki Kanalu Ozarowskiego -1WS i rowdw 2WS, 3Ws, 4Ws 1 5WS
4 Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy
zachowuje sie jako otwarty Kanal Ozarowski i rowy melioracji szczegdiowej, dopuszczajac ich przesuniecie
oraz zachowuje sie dziatajace urzadzenia odwadniajace sasiednie tereny
dopuszcza sie ksztaltowanie brzegdéw Kanalu Ozarowskiego i1 rowdw
zakazuje sie zasypywania i przekrycia Kanaiu Ozarowskiego i rowdw
5. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody
1) ochrona $rodowiska a) ochrona i zachowanie zieleni wzdluz Kanaiu Ozarowskiego i rowdw
b) zakaz samowolnego odprowadzania wdd opadowych do Kanatu Ozarowskiego 1WS
i rowdw 2WS, 3WS, 4WS i 5WS
2) ochrona przyrody nie okresla sie
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw
nie okres$la sie
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdédw komunikacji
a) obstuga komunikacyjna Kanalu Ozarowskiego od strony przylegtych drég lub, co najmniej jednostronnym
pasem eksploatacyjnym, o minimalnej szerokos$ci 5m, zlokalizowanym wzdiuz Kanaltu 1WS na przylegitych
gruntach lub na dziaice Kanalu
b) obsiuga komunikacyjna rowdw 2WS, 2WS, 3WS, 4WS i 5WS od strony przylegitych drdég lub, co najmnie]
jednostronnym pasem eksploatacyjnym, o minimalnej szerokos$ci 1,5m zlokalizowanym wzdiuz tych rowdw na
przylegtych terenach
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw infrastruktury techniczne]
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 5 Dzialtu II
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
nie okres$la sie
11. Stawki procentowe stanowiace podstawe do okres$lenia optaty, o ktdérej mowa, w art. 36 ust.

okres$la sie stawke procentowa w wysokosci 0%




§ 55.

Rozdziat 12

Teren cmentarza ZC

OZNACZENIE TERENU

zC

1. Przeznaczenie terenu linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) przeznaczenie podstawowe cmentarz na cele pochéwku zmartych
2) przeznaczenie a) obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzgleddw funkcjonalnych (kaplica
uzupeiniajace cmentarna, grobowce, pomniki), ochrony przeciwpozarowej, urzadzenia budowlane
i infrastruktury technicznej oraz ochrony $rodowiska dla potrzeb cmentarza lub
potrzeb lokalnych, parking
b) zielen urzadzona, obiekty matej architektury
3) zasady zagospodarowania zachowanie, roboty budowlane
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
cechy elementéw a) zagospodarowanie cmentarza zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie
zagospodarowania projektowania cmentarzy, jako zespoilu parkowego z osiami wyznaczonymi
przestrzennego wymagajace |nasadzeniami szpalerowymi
ochrony, uksztaltowania b) nasadzenia szpalerowe wokdét ogrodzenia cmentarza i wokéir wydzielonych
lub rewaloryzacji kwartatow
c) centralnie sytuowana kaplica
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) powierzchnia co najmniej 50%
biologicznie czynna na
terenie
2) wysokos$¢ budynkéw kaplica do 2 kondygnacji nie wiecej niz 8,5m z dominanta dzwonnicy
3) kolorystyka a) kaplica -kolor elewacji w barwach pastelowych i szaros$ciach
b) kaplica- dachy-ciemne od brazu poprzez czerwien do szarosci
4) reklamy (§ 12.) tablice na ogrodzeniu
5) ogrodzenia ogrodzenie terenu ZC Jjako peine, ale nie z prefabrykowanych elementdw
betonowych
6) obiekty malej w szczegdlnodci: pojemniki z zielenia, stupki, murki, tawki, pomniki, miejsca




architektury (obudowy) na pojemniki na Smieci

4. Parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu-szczegdiowe zasady i1 warunki podzialu nieruchomosci
zasady 1 warunki dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen
podziatu infrastruktury technicznej lub pod niepubliczne drogi wewnetrzne

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy

1) zakaz lokalizacji obiektdédw nie zwigzanych z funkcja cmentarza

2) ustala sie bezwzgledny warunek prowadzenia pochdéwkdéw do giebokosci, co najmniej 0,5m powyze]
maksymalnego polozenia zwierciadia wody gruntowej

6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

1) ochrona $rodowiska nie okres$la sie

2) ochrona przyrody nie okresgla sie

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw
nie okres$la sie

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw komunikacji

1) obstuga komunikacyjna od strony wsi kazZniew w gminie Blonie poza obszarem planu

2) wskazniki parkingowe -odpowiednio zgodnie z § 34

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw infrastruktury techniczne]
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 5 Dzialtu II

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupeiniajacego i dopuszczalnego dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowego rolniczego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu

11. Stawki procentowe stanowiace podstawe do okres$lenia optaty, o ktdérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy

okresla sie stawke procentowa w wysokosci 0%

Rozdziat 13

Tereny ujeé¢ wody i stacji uzdatniania WZ




§ 56.

OZNACZENIE TERENU

1WZ, 2WZ

1. Przeznaczenie terenu, linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) przeznaczenie podstawowe urzadzenia stuzace do zbiorowego zaopatrzenia w wode ujecia "Swiecice" ze
studnia i stacja uzdatniania: zbiorniki wody, pompownie, hydrofornie itp. w
terenie 1 WZ oraz studnia ujecia wody w terenie 2WZ
2) przeznaczenie obiekty 1 urzadzenia niezbedne ze wzgleddw technologicznych, ochrony
uzupeiniajace przeciwpozarowej, urzadzenia budowlane i ochrony $rodowiska dla potrzeb
obiektéw, dojazd i dojscia, miejsca postojowe
3) zasady zagospodarowania zachowanie, roboty budowlane, budowa, remont, przebudowa - podporzadkowane
ochronie ujeé¢ wody
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
cechy elementdw zagospodarowanie dziatek zielenia
zagospodarowania
przestrzennego wymagajace
ochrony, uksztaltowania
lub rewaloryzacji
3. Parametry i wskazniki ksztaitowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) linie zabudowy a) na terenie 1WZ od strony drdég zgodnie z rysunkiem planu
nieprzekraczalne, strefy b) na terenie 2WZ lokalizacja istniejacych i nowych obiektédw wediug warunkdw
zabudowy ustalonych w przepisach odrebnych
2) powierzchnia biologicznie do 80%
czynna na terenie
3) powierzchnia zabudowy i do 20%
powierzchnia utwardzona na
terenie
4) wysoko$é budynkdw wysokos$é zabudowy do ustalenia w odpowiednio uzgodnionym projekcie
budowlanym
5) reklamy (§12) na ogrodzeniu
6) ogrodzenia a) ogrodzenia lokowane w liniach rozgraniczajacych drdg, o max wysokosci
2,2m nad poziom terenu, azurowe w 50%, z cokolem pelnym max do wysokosci 0.6m
nad poziom terenu
b) zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych elementdéw betonowych i ogrodzen
peinych (z wyjatkiem elementdédw stupdw i podmurdwek)
4. Parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu-szczegdlowe zasady 1 warunki podzialu nieruchomos$ci




1) minimalne powierzchnie a) dla ujecia wody w granicach wyznaczonych linia rozgraniczajaca terenu 2WZ
nowych wydzielanych b) dla ujecia wody 1 stacji uzdatniania w granicach wyznaczonych liniag
dziatek budowlanych rozgraniczajaca terenu 1WZ

2) zasady 1 warunki podzialtu dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen

infrastruktury technicznej lub pod drogi wewnetrzne

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy
zakaz lokowania stacji bazowych telefonii komdrkowej

6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

1) ochrona $rodowiska a) zakazuje sie samowolnego nasypywania i obnizZzania powierzchni terenu

dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu dziatek sasiednich oraz
odprowadzania wéd opadowych na sasiednie dziatki i drogi, a takze takiego
odprowadzania wéd aby mogiy sie one dostaé do urzadzen situzacych do poboru
wody

b) szczelne odprowadzenie $Sciekdéw z urzadzen sanitarnych, przeznaczonych do
uzytku oséb zatrudnionych przy urzadzeniach situzacych do poboru wody poza
granice strefy ochrony bezposredniej (wyznaczonej wzdiuz ogrodzenia ujeé
wody)

c) okresla sie granice strefy ochrony bezposredniej ujeé¢ wody wzdiuz
ogrodzenia terendw WZ

2) ochrona przyrody nie okres$la sie

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw
nie okres$la sie

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacii

1) odpowiednio zgodnie z rozdziatem 4 Dziatu II

2) obstuga komunikacyjna od strony przylegtych drog

3) miejsca postojowe na terenach WZ

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw infrastruktury technicznej

odpowiednio zgodnie z rozdziatem 5 Dziatu II

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
nie okres$la sie

11. Stawki procentowe stanowiace podstawe do okres$lenia optaty, o ktdérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy




okresla sie stawke procentowa w wysokosci 0%

Rozdziat 14

Teren zieleni naturalnej ZN

§ 57.
OZNACZENIE TERENU ZN

1. Przeznaczenie terenu linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

1) przeznaczenie podstawowe zielen naturalna-zadrzewienia nad Kanalem Ozarowskim

2) przeznaczenie pas eksploatacyjny nad Kanatem Ozarowskim, infrastruktura techniczna
dopuszczalne (napowietrzne sieci) 1 stawy

3) zasady zagospodarowania zachowanie i ochrona

2. Zasady ochrony i ksztaitowania tadu przestrzennego
cechy elementdw zachowanie, konserwacja i1 uzupelnienia zieleni,
zagospodarowania ochrona stawdw
przestrzennego wymagajace
ochrony, uksztaltowania
lub rewaloryzacji

3. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) powierzchnia biologicznie | co najmniej 90%
czynna

2) reklamy zakaz realizacji reklam

3) ogrodzenia zakaz ogrodzen terenu ZN i wewnatrz terendw ZN

4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu -szczegbdiowe zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci
minimalne powierzchnie powierzchnia dziatki réwna powierzchni terenu ZN z dopuszczeniem
dziatek wydzielenia dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzehn infrastruktury

technicznej lub pod pas eksploatacji Kanalu Ozarowskiego
5. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy

zakaz zabudowy




6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody
1) ochrona $rodowiska a) zakazuje sie samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu
dzialek powyzej lub ponizej poziomu terenu dzialek sasiednich oraz
odprowadzania wéd opadowych na sgsiednie dziatki i drogi
b) ustala sie ochrone stawdw na terenie ZN przed zanieczyszczaniem i
zasypywaniem z mozliwos$cig ksztaltowania brzegédw i pogiebiania
2) ochrona przyrody nie okres$la sie
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesnej
nie okres$la sie
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw komunikacji
obstuga komunikacyjna pasem eksploatacyjnym wzdiuz Kanalu Ozarowskiego i od strony przylegitych dziatek
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw infrastruktury techniczne]
nie okres$la sie
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
nie okres$la sie
11. Stawki procentowe stanowiace podstawe do okres$lenia optaty, o ktdérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
okres$la sie stawke procentowa w wysokos$ci 0%
Rozdziat 15
Treny Komunikacji KD
§ 58.
Lp. Oznaczenie na Informacje Klasa Funkcja Zasady zagospodarowania
rysunku planu - drogi
symbol Ustalona minimalna Informacje - Ustalenia dla przekroju drog
szerokos¢ w liniach minimalna
rozgraniczajacych szerokos$é¢ jezdni
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
1. Przeznaczenie terenu, linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania




1) KDGP Istniejaca ul. Gtdéwna ruchu Odcinki w obszarze 2x2x 3,5m - wyznaczone skrzyzowania z droga 1 KI
Poznanska - przys$pieszonego planu wediug rysunku drogami KDL
krajowa nr2 planu - zakaz tworzenia nowych zjazddw 1 wiag
wewnetrznych
- docelowa obsituga z jezdni serwisowycl
(5, 5m)
- zachowanie istniejacych zjazddéw do O]
terenédw rolniczych
- Sciezka rowerowa
- szpalery drzew
- pomnik przyrody -lipa drobnolistna u
23 ust. 2
- kapliczki § 23 ust. 3
- cze$¢ drogl poza obszarem planu
2) 1KDZ istniejaca ul. zbiorcza odcinki w obszarze - - skrzyzowania z drogami KDD
Warszawska planu wediug rysunku - zachowanie istniejacych zjazdoéw
wojewddzka 700 planu - nowe zjazdy za zgoda zarzadcy drogi
- zjazd jezdni serwisowych
- rezerwa terenu pod wiadukt (poza obs
planu)
- przediuzenie drogi 21KDD pod wiadukt:
kierunku wschodnim
- cze$¢ drogi poza obszarem planu
- stanowisko archeologiczne nr 57-63/1
ustalenia § 23 ust. 2
3) 2KDZ istniejaca ul. zbiorcza odcinki w obszarze Tm - wyznaczone skrzyzowania z drogami KI
Zaborowska planu wediug rysunku - zachowanie istniejacych zjazddéw
wojewddzka nr 888 planu - nowe zjazdy za zgoda zarzadcy drogi
- stanowisko archeologiczne nr 57-63/2
ustalenia § 23 ust. 2
- cze$¢ drogi poza obszarem planu
4) 1KDL istniejaca czesé lokalna odcinki w obszarze 5m - wiaczenia drég dojazdowych, wewnetr:
ul. Sionecznej planu wediug rysunku zjazdy
gminna 0119009 planu - miejsca postojowe
- zjazdy jezdni serwisowych
- skrzyzowanie z Trasa Poznanska
5) 2KDL istniejaca czes¢ lokalna 10m 5m - wlaczenia drdég dojazdowych, wewnetr:
ul. Michatowskie] zjazdy
gminna 0119040 - miejsca postojowe
- zjazdy Jjezdni serwisowych
- skrzyzowanie z Trasa Poznanska na pr
6) 3KDL projektowane lokalna 12m S5m - wiaczenia drbég dojazdowych, wewnetr:

przediuzenie ul.
Zrédlanej gminna

zjazdy
- miejsca postojowe
- zjazdy jezdni serwisowych




- skrzyzowanie z Trasa Poznanska

7) 4KDL istniejaca czesé lokalna odcinki w obszarze Sm - wlaczenia drdég dojazdowych, wewnetr:z
ul. Sionecznej planu wediug rysunku zjazdy
gminna 119018 planu - miejsca postojowe
- zjazdy Jjezdni serwisowych
- skrzyzowanie z Trasa Poznanska
8) 5KDL istniejaca czesé lokalna 12m 5m - wiaczenia drbég dojazdowych, wewnetr:
ul. Wiosennej zjazdy
gminna 119019 - miejsca postojowe
- zjazdy Jjezdni serwisowych
- skrzyzowanie z Trasa Poznanska na pr
9) 6KDL projektowana lokalna odcinki w obszarze 3m w obszarze - poszerzenie do 12m planowanej drogi
gminna planu wediug rysunku planu Kopytowie
planu
10) 1KDD istniejaca dojazdowa odcinki w obszarze 5m - wiaczenia drég dojazdowych, wewnetr:
gminna 0119014 planu wediug rysunku zjazdy
planu
11) 2KDD czesé dojazdowa odcinki w obszarze 5m - wiaczenia drbég dojazdowych, wewnetr:
istniejgcej ul. planu wediug rysunku zjazdy
Stonecznej gminna planu - miejsca postojowe
0119009
12) 3KDD projektowana dojazdowa 10m S5m - wiaczenia drbég dojazdowych, wewnetr:
taczaca jezdnie zjazdy
serwisowa z ul. - miejsca postojowe
Michatowska
13) 4KDD istniejaca czesé dojazdowa 8m w obszarze planu 5m - wiaczenia drég dojazdowych, wewnetr:
ul. kazniewskiej zjazdy
gminna 0119012 - miejsca postojowe
- stanowisko archeologiczne 57-63/36
- czes$¢ drogil poza obszarem planu
14) S5KDD istniejaca czesé dojazdowa 10m 5m - wiaczenia drég dojazdowych, wewnetr:
ul. Michatowskiej zjazdy
gminna 0119040 - miejsca postojowe
15) 6KDD istniejaca czesé dojazdowa 12m 5m - wiaczenia drég dojazdowych, wewnetr:
ul. Zrédlane] zjazdy
gminna 0119015 - miejsca postojowe
- zjazdy jezdni serwisowych
- skrzyzowanie z Trasa Poznanska
16) 7KDD projektowana dojazdowa 10m 5m - wlaczenia drdég dojazdowych, wewnetr:

gminna

zjazdy




- miejsca postojowe

17) 8KDD istniejaca dojazdowa 8m S5m - wiaczenia drbég dojazdowych, wewnetr:
gminna 0119016 zjazdy
- miejsca postojowe
- odcinek zachowanej istniejacej drogi
zgodnie z § 6 rozporzadzenie Min. Tran
Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 199
z 1999r. Nr 43 poz. 430)
18) 9KDD istniejaca ul. dojazdowa 12m 5m - wlaczenia drdég dojazdowych, wewnetr:
Kopytowska gminna zjazdy
119017 - miejsca postojowe
- stanowisko archeologiczne nr 57-63/3
ustalenia § 23 ust. 2
19) 11KDD istniejaca czesé dojazdowa 10m S5m - wiaczenia drbég dojazdowych, wewnetr:
ul. Wiosennej zjazdy
gminna 0119019 - miejsca postojowe
- szpalery drzew
- stanowisko archeologiczne 57-63/10 u
23 ust. 2
20) 12KDD istniejaca czesé dojazdowa odcinki w obszarze 5m - wiaczenia drég dojazdowych, wewnetr:
ul. Sionecznej planu wediug rysunku zjazdy
gminna 0119018 planu - miejsca postojowe
- stanowisko archeologiczne nr 57-63/1
ustalenia § 23 ust. 2
21) 13KDD istniejaca dojazdowa 10m S5m - wiaczenia drbég dojazdowych, wewnetr:
gminna zjazdy
- miejsca postojowe
- pomnik przyrody jesion wyniosty usta
22) 14KDD projektowana dojazdowa 10m Sm - wlaczenia drdég dojazdowych, wewnetr:
gminna zjazdy
- miejsca postojowe
23) 15KDD istniejaca ul. dojazdowa 10m 5m - wlaczenia drdég dojazdowych, wewnetr:
Rzeczna gminna zjazdy
0119020 - miejsca postojowe
- stanowisko archeologiczne nr 57-63/1.
ustalenia § 23 ust. 2
24) 16KDD projektowana dojazdowa 10m S5m - wiaczenia drbég dojazdowych, wewnetr:
gminna zjazdy
25) 17KDD istniejaca ul. dojazdowa 10m 5m - wlaczenia drdég dojazdowych, wewnetr:

Stoneczna gminna
0119021

zjazdy




26) 18KDD projektowana dojazdowa 10m 5m - wlaczenia drdég dojazdowych, wewnetr:
gminna zjazdy
27) 19KDD projektowana dojazdowa 10-12m S5m - wiaczenia drbég dojazdowych, wewnetr:
gminna zjazdy
- szpalery drzew
28) 20KDD projektowana dojazdowa 12m S5m - wiaczenia drbég dojazdowych, wewnetr:
gminna zjazdy
29) 21KDD istniejaca i dojazdowa 10m 5m - wlaczenia drdég dojazdowych, wewnetr:
projektowana zjazdy
gminna
2. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy
na terenach zmeliorowanych, ktérych granice wskazane sa na rysunku stanowiacym zatacznik nr 4* do niniejszej uchwaly, ustala sie przed realiza
drdg 1 poszerzeniem drdg istniejacych (w tym prowadzeniem inwestycji liniowych) nakaz likwidacji drenazu rolniczego w uzgodnieniu z witasciwym z
melioracji
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 4 Dziatu II
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw infrastruktury technicznej
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 5 Dzialtu II
5. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i1 uzytkowania terendw
do czasu realizacji drég projektowanych dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu
6. Stawki procentowe stanowiace podstawe do okres$lenia optaty, o ktdérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy

okresla sie stawke procentowa w wysokosci 0%




Dziat IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 59. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng stosuje sie ustalenia planu.

§ 60. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Ozaréw Mazowiecki.

§ 61. 1. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i
wywieszenia na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

*

zatgcznik niepublikowany
ZALACZNIKI
ZALACZNIK Nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OZAROW MAZOWIECKI
DLA OBSZARU SWIECICE - WOLICA

grafika
ZALACZNIK Nr 2

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozarow Mazowiecki dla obszaru Swiecice-Wolica

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Miejska w Ozarowie Mazowieckim przyjmuje
nastepujace rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swiecice- Wolica.

§ 1. W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w dniach: od 9 pazdziernika 2006 do
30 pazdziernika 2006r. jak rowniez w terminie 14 dni od dnia zakohczenia okresu wytozenia tj. do dnia 15
listopada 2006r. zostata zgtoszona jedna uwaga do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ozaréw Mazowiecki dla obszaru Swiecice - Wolica. Uwaga ta zostata
uwzgledniona.

ZALACZNIK Nr 3

Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy, oraz zasady ich finansowania

1. Sposob realizacji zadan nalezagcych do zadan wilasnych gminy zapisanych a ustaleniach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1) za podstawe przyjecia do realizacji zadan spos$rdd okreslonych w rozdziale 4 i 5 Dziatu Il
niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniego planu programéw inwestycyjnych
stanowigcych zatacznik do budzetu Miasta i gminy Ozaréw Mazowiecki, zatwierdzonego w trybie
uchwaty Rady Miejskiej,



2) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalane bedzie wedtug

kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego planu programoéw inwestycyjnych.
2. Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wiasnych gminy zapisanych w ustaleniach

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1) finansowanie kosztéw ponoszonych przy realizacji zadan odbywac sie bedzie przy petnym lub
czesciowym udziale srodkéw budzetowych,

2) limity wydatkdw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sg ujete kazdorazowo w
budzecie na kazdy rok.



